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Zastupitelstvo obce Stfizov, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c)
zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni
fad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni),
v platném znéni a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na §55 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na
§§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU STRIiZOV

v katastralnim uzemi Strizov nad Malsi

formou opatreni obecné povahy,

1. Textova cast

2. zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V nazvu kapitoly 2 se pfed slovo ,koncepce doplfiuje slovo ,zakladni®

3. urbanisticka koncepce

3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Véta ,Jedna se o plochu €.1 a €.17 (vefejné prostranstvi pro lokality 13,14,15,16).“ se méni takto: ,
Jedna se o plochu ¢.1.°

Soupis rozvojovych ploch se méni takto: ]
Soupis rozvojovych ploch dle navrhu UP_Strizov

Lokalita C.pl. | Funkéni vyuziti Zpusob vyuziti Poznamka - limit
vymeéra
(ha)
0,04 1 Verejna prostranstvi — p.zelen Zastavitelna plocha OP VN, sil.
0,17 2 Plochy bydleni Plocha pfestavby
0,10 3 Plochy bydleni Plocha prestavby
0,44 4 Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN, vodovod
5 Plochy rekreace — sport.plochy Plocha prestavby
0,07 6 Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,12 7 Vefejna-prostranstvi—p-zelen Plocha-pfestavby OP sil.
Plochy bydleni Zastavitelna plocha
0,48 8 Plochy vyrobni a skladovani Plocha prestavby OP sil.
0,13 9 Plochy obanského vybaveni Zastavitelna plocha OP vyroby
10 | Plochy vyroby a skladovani Zastavitelna plocha OP vyroby
1 Plochy vyroby a skladovani Plocha prestavby OP vyroby
12 | Plochy tech. infrastruktury Zastavitelna plocha Vodovod
0,36 13 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN
0,38 14 | Plochy bydleni Plocha prestavby
1,30 15 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha
0,50 16 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VZ
0,11 17 | Mefejnaprostranstvi—p.zeled Zastavitelna plocha
Plochy bydleni - zahrady
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0,10 18 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,05 19 | Plochy smiSené obytné Zastavitelna plocha OP VN
0,18 20 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby OP VN
0,35 21 Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN

22 | Plochy tech. infrastruktury Zastavitelna plocha cov
0,12 23 | Plochy bydleni Plocha pfestavby
0,21 24 | Plochy bydleni Plocha prestavby OP sil.
0,25 25 | Plochy bydleni Plocha prestavby
0,56 26 | Plochy vodni a vodohospodarské | Krajina
0,48 27 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,42 28 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby Pam.strom
0,19 29 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,77 30 | Plochy smiSené obytné Zastavitelna plocha Pam.strom
0,10 3 Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,60 32 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN, sil.
0,22 33 | Verejna prostranstvi - Zastavitelna plocha

komunikace

4. koncepce verejné infrastruktury

4e) Zasobovani vodou

Za slovo ,, studii.“ Se vklada nasledujici text:

Z 1. AZUR byl do Gzemniho planu pfenesen navrzeny koridor pro vodovod V5 zdvojeni pfivodu vody z
prehrady Rimov - bod 300. 1.AZUR. Na Gzemi koridoru je navrzena plocha s prekryvnou funkci TI-V —
plochy technické infrastruktury — vodovod.

4f) Kanalizace a COV

Pfedmétem zmény &.1 je presunuti plochy pro COV.

Udaj ,100 m* je nahrazen ,, ktera nepiesahuje hranici pozemku ,
Text dal§i vyrokové Casti se neméni.

4j) koncepce verejnych prostranstvi

Rusi se odstavec: ,V plochach bydleni a vybavenosti o vyméfe nad 2 ha jsou vy¢lenény samostatné
plochy vefejného prostranstvi - vefejné zelené dle vyhl.¢. 269/2009 Sb. — jedna se o plochy €. 7 a 17*.
Ostatni beze zmén.

5. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani

lozisek nerostnych surovin apod.
V nazvu kapitoly 5. se slovo ,nerost(i“ nahrazuje slovy ,loZisek nerostnych surovin®.

5b) navrh USES
Text odstavce:

,Plan mistniho uzemniho systému ekologické stability v zajmovém uzemi vychazi z generelu
USES zr.1993. Dale byly prevzaty prvky z Krajského generelu USES — regionalni a nadregionalni
urovné. Celkem je v Uzemi vymezeno 5 lokalnich biocenter, 8 lokalnich biokoridor(i, 1 nadregionalni
biokoridor, do Uzemi dale zasahuje ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru.*

se upravuje takto:

-Plan mistniho uzemniho systému ekologické stability v zajmovém uzemi vychazi z generelu
USES zr.1993. Déle byly pfevzaty prvky regionalni a nadregionalni urovné z Krajského generelu
USES, ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoSeského kraje véetné 1.-3.aktualizace. Celkem je v Uzemi
vymezeno 5 lokalnich biocenter, 8 lokalnich biokoridor(l, 1 regionalni biocentrum RBC 4079 Stranany,
1 nadregionalni biokoridor NBK 169 Cervené Blato — K118, do Gzemi déle zasahuje ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru.®

Za podminky vyuziti lokalnich biokoridort se vklada text:
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REGULATIVY PRO RBC 4079 A NBK 169 - SKLADEBNE PRVKY USES - prekryvna funkce
V pfipadé pfekryvu prvkd Uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES..

A)

Pro funkéni vyuziti ploch regionélniho biocentra
A-1:  je pfipustné
e soucasné vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhordi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souéasnych
ploch USES
A-2: jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3: jsou nepfipustné
e zmény funk&niho vyuZiti, které by sniZzovaly souasny stupefi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz8§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci té&chto ploch v USES,
e jakeékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
¢ rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, t€Zba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Pro funkéni vyuZiti ploch nadregionalniho biokoridoru
B-1: je pfipustné

e soucCasné vyuziti

e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekrealni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridoru

B-2: jsou podminéné

e nezbytn& nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz8§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funk&niho vyuZiti, které by znemozZnily nebo ohrozily uzemni
ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢&asti biokoridord, rusivé cinnosti, jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, t&Zba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej

stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné

pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Kapitola je doplnéna o novy typ plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti:

TI-V

- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODOVOD

TI-V — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-VODOVOD - piekryvna funkce

A) Hlavni vyuziti:
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- umisténi trasy dalkového vodovodu

B) Pfipustné vyuZiti:

- liniové trasy technické infrastruktury, USES

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuziti pfekryvné funkce

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, které by omezily moznost vyuziti Uzemi pro umisténi trasy a zafizeni
dalkového vodovodu.

E) Podminky prostorového usporadani:— koordinace s USES — NBK

Do ploch srozdilnym zptsobem vyuziti B - PLOCHY BYDLENi — ZAHRADY, C - PLOCHY
REKREACE — REKREACNI PLOCHY, H - PLOCHY SMISENE OBYTNE je do odstavce o pfipustném
umistovani viozen USES. Do podminek zastavby je vioZen text ,pro &asti ploch, které se nachazeji
uvnitt. prvkd USES, plati pfednostné regulativy a podminky vyuZiti definované pro USES jako
prekryvnou funkci.

7. _vymezeni_verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb _a opatreni_k zajiStovani_obrany a bezpec€nosti_statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Rusi se VPS14 — vysokotlaky plynovod Borovany — VeleSin.

V feSeném Uzemi zmény €.1 jsou navrzeny vefejné prospésné stavby VPS3 a VPS15. Vefejné

prospésna opatfeni navrzena nejsou

VPS3 — verejné prosp&sna stavba —COV Stfizov

Vetejné prospésna stavba pro vybudovani COV jiz v tzemnim planu existuje. Zména &.1 jeji polohu
méni a zpresfiuje.

VPS15 — nové navrzena vefejné prospésna stavba - vodovod V5 v koridoru technické infrastruktury
s plochou TI-V

Tabulka VPS se upravi takto:

Vefejné prospésné stavby /VPS/ UP Stiizov
pro které lze vyvlastnit

Cislo nazev poznamka - zdiivodnéni

VPS1 Rozsifeni mistni komunikace Propojeni obci Stfizov — Doudleby

VPS2 Kanalizace z COV Odvedeni vod z COV do vodotede

VPS3 COV Stfizov Cisténi splaskovych vod z obce Stfizov

VPS4 Vodovod a kanalizace Propojeni vefejnych fadl

VPS5 Splaskova kanalizace Odvedeni splaskovych vod
z jihovychodni &asti obce

VPS6 VedeniVNaTS Posileni zasobovani el.energii
jihovychodni &asti obce

VPS7 Propojujici MK v€.vodovodu a kanalizace Propojeni vefejnych fadl

VPS8 Protizaplavovy rybnik a deStova kanalizace Odvedeni destovych vod z obce

VPS9 Destova kanalizace vychod Bezpecné odvedeni destovych vod z
vychodni &asti obce

VPS10 Prelozka vedeni VN Uvolnéni ploch pro RD a

VPS11 Propojujici MK v€.vodovodu a kanalizace Propojeni infrastruktury

VPS12 Nova trafostanice sever na odboéce VN Zajisténi zasobovani el.energii
sev.Casti obce

VPS13 Destova kanalizace zapad Bezpecné odvedeni destovych vod ze
zapadni ¢asti obce

VPS14 | Vysoketlaky-plynoved Berovany-\Velesin Koridordle ZUR- rusi se

VPS15 Vodovod V5 Dalkovy vodovod

Verejné prospésna opatieni /VPO/
pro ktera lze vyvlastnit

VPO1 | LokalIni biokoridor LBK11 | Realizace USES
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VPO2 Lokalni biokoridor LBK3 Realizace USES

VPO3 Lokalni biokoridor LBK4 Realizace USES

VPO4 Lokalni biokoridor LBKS8 Realizace USES

10. udaje o poctu listi Uzemniho planu a poc¢tu vykrestii k nému pripojené
grafické casti ’

Vyrokova &ast zmény ¢.1 UP Stfizov obsahuje

- textova Cast 5 listi A4 (str.3az7)

- graficka Cast :

Vykres €.1/1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Vykres €.1/2 - Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
Vykres €.1/3 - Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury 1:5000
Vykres €.1/4 - Verejné prospésné stavby a opatfeni 1:5000.
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €.1 UP

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény é.1 UP

Regené tzemi zmény &. 1 UP je vymezeno v grafické &asti této lzemné planovaci dokumentace.

O potizeni zmény &. 1 UP rozhodlo Zastupitelstvo obce (dale jen ,ZO“) svym usnesenim &. 2 dne 25.
8. 2014, a to z vlastniho podnétu dle § 44 pism. a) stavebniho zakona.

Na zakladé uzemné analytickych podkladd zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) dle stavebniho zakona navrh zadani zmény &. 1 UP. V navrhu
zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani zmény &. 1 UP. Navrh zadani byl zaslan
dotéenym organim, obci Stfizov, krajskému Gfadu a sousednim obcim, souCasné byl vystaven k
vefejnému nahlédnuti v terminu od 8. 4. 2015 do 7. 5. 2015. K navrhu zadani bylo v zakonné Ihité dle
§ 47 odst. (2) stavebniho zakona v ramci vefejného vystaveni podano 9 vyjadreni dotéenych organda,
vCetné vyjadfeni nadfizeného organu a stanovisko krajského Ufadu, odboru Zivotniho prostfedi,
zemeédélstvi a lesnictvi. K navrhu zadani nebyl podan Zadny podnét sousednich obci ani pfipominky.
Pozadavky z vyjadfeni dotéenych organt a nadfizeného organu, stanovisko krajského uradu
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil a navrh zadani podle tohoto vyhodnoceni
upravil. Zadani zmény &. 1 UP bylo schvéleno usnesenim ZO &. 4 ze dne 24. 8. 2015.

Projektantem zmény &. 1UP je Ing. arch. Zdenék Gottfried, Novohradska 1, 370 01 Ceské Budsjovice,
autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA 02 424,

Navrh zmény & 1 UP pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlagky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.”), a to v souladu s pozadavky schvaleného zadani.

Spoleéné jednani o navrhu zmény &. 1 UP se uskuteénilo dne 29. 6. 2016. V ramci spoleéného
jednani bylo uplatnéno 8 stanovisek, na jejichz zakladé a na zakladé posouzeni krajskym ufadem dle
§ 50 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném zné&ni bylo nutné navrh upravit. K navrhu zmény &. 1 UP nebyly uplatnény Zzadné pfipominky
sousednich obci, pravnickych ani fyzickych osob.

Nasledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu zmény &. 1 UP a stanovisek dotéenych
organu uplatnénych v ramci spole¢ného jednani o navrhu zmény & 1 UP vydal Krajsky Gfad —
JihoCesky kraj, po posouzeni podle § 50 odst. (7) stavebniho zakona, dne 20. 9. 2016 pod ¢&. j.
KUJCK 124359/2016/OREG stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze navrh zmény &. 1 ]~ obsahuje
nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zdkona. Po jejich odstranéni vydal Krajsky ufad —
JihoCesky kraj dne 31. 5. 2017 pod €. j.: KUJCK 67482/2017/OREG potvrzeni, ve kterém konstatoval,
Ze navrh zmény &. 1 UP neobsahuje nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zakona a Ize
zahdjit fizeni 0 zméné &. 1 UP.

Oznameni o zahajeni fizeni o navrhu zmény &. 1UP dle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst.
(3) stavebniho zakona a §§ 171 aZ 174 spravniho fadu bylo uc€inéno vefejnou vyhlaskou ze dne 26. 6.
2017. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budgjovice a
obce Stfizov po dobu min. 38 dnt (od 14. 7. 2017 do 22. 8. 2017). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno
na webovych strankach statutarniho mésta Ceské Budé&jovice a obce StfiZzov spolu s navrhem zmény
&. 1 UP. Vetejné projednani probé&hlo dne 15. 8. 2017.

V ramci fizeni o zméné &. 1 UP byla uplatnéna 2 stanoviska dot&enych organ( a stanovisko krajského
Ufadu €. j.: KUJCK 97961/2017/OREG ze dne 14. 8. 2017, ve kterém konstatoval, Ze od spole¢ného
jednani nedo$lo v navrhu zmény &. 1 UP k Zadnym zménam, které by mély vliv na posouzeni zajisténi
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sir$i zemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem kraje, proto neuplatfiuje stanovisko dle § 52 odst. 3
stavebniho z&kona. V ramci fizeni o zméné &.1 UP nebyla uplatnéna Zzadna namitka ani pfipominka
podle § 52 stavebniho zakona. Na zakladé téchto skuteCnosti a vzhledem k tomu, ze v ramci
spole¢ného jednani nebyla uplatnéna zadna pfipominka, nebylo nutné zpracovat navrh rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek a nasledné zajistit postup dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

ll.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi.

Pfedmétem zmény €.1 jsou nasledujici jevy a feSena uzemi:
Zmeéna ¢.1 upravuje zastavitelné plochy €. 7, 17 a 22 platného uzemniho planu. Plochy prestavby
zména ¢.1 UP nevymezuje.

— fe$ené tzemi Z1a: - ZASTAVITELNA PLOCHA ¢&.22 — pfesunuta z fe$eného uzemi Z1b
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Pavodni funkéni vyuziti: M - Plochy zemédélské — orna puda
NavrZzené funkéni vyuziti: K - Plochy technické infrastruktury
Plocha nové navrzena pro umisténi COV.

- feSené uzemi Z1b - :puvodni zastavitelna plocha ¢€.22 -

Pavodni funkéni vyuziti: K - Plochy technické infrastruktury
Navrzené funkéni vyuziti: M - Plochy zemédélské — orna puda
Pavodni plocha COV.

— feSené Gzemi Z2: - ZASTAVITELNA PLOCHA &.7
Pavodni funkéni vyuziti: G - Vefejna prostranstvi — parkova zelen
Navrzené funkeni vyuziti: A - Plochy bydleni

— feSené Gzemi Z3: - ZASTAVITELNA PLOCHA §8.17
Pavodni funkéni vyuziti: G - Vefejné prostranstvi — parkova zelen
Navrzené funkéni vyuziti: B- Plochy bydleni — zahrady

— feSené uzemi Z4:
V Uzemi je zruSen koridor pro VTP — vysokotlaky plynovod (zamér EP13 — vysokotlaky plynovod
VeleSin — Borovany).

— feSené uzemi Z5
Do uzemi je navrzen koridor pro vodovod V5, pro ktery je navrzena plocha TI-V — plocha technické
infrastruktury — vodovod.

— feSené Gzemi Z6: - ZASTAVITELNA PLOCHA &.33
Pavodni funkéni vyuziti: P — Plochy pfirodni
NavrZzené funkéni vyuziti: F- Vefejna prostranstvi - komunikace

Navrhem zmény &.1 se zpiesiiuje vymezeni nadregionalniho biokoridoru - NBK 169 Cervené Blato
— K118 - bod 379. 1.AZUR;

Zménou ¢&.1 se vklada do uzemi RBC 4079 Stranany (regionalni biocentrum — vloZzené do
nadregionalnich biokoridord) - bod 388. 1.AZUR

Lokality zmény ¢€.1 feSi pouze fragmenty Uzemi a z hlediska SirSich vztahl je posuzovano okoli
spadajici do spravniho uzemi obce Stfizov. Jevem prfesahujicim vyznamné spravni hranice je
zpFesnéni nadregionalniho biokoridoru NBK 169 Cervené Blato — K118, vloZeni regionalniho biocentra
RBC 4079 Stranany, koridor technické infrastruktury pro vodovod V5 — zdvojeni pfivodu vody
z pfehrady Rimov a zruseni vysokotlakého plynovodu Vele$in — Borovany. V&echny tyto jevy jsou do
zmény &.1 Uzemniho planu zaneseny na zékladé poZzadavku 1. AZUR J&k. Jevy jsou prevzaty
v pfesnych hranicich. V ostatnich zdmérech neméa zména ¢.1 vliv na $irSi vazby v izemi.

Z hlediska uzemné planovaci dokumentace sousednich obci bylo zjisténo, Ze obce StraZkovice,
Borovnice, Doudleby a Rimov maji navaznosti ve svych Gzemnich planech zaji$tény. V pripadé
Komaific je tfeba upravit dokumentaci a vypustit plynovod EP13.

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pfedmétem posouzeni souladu jsou pouze lokality Z1a,b, Z2, Z3 a Z6. DalSi prvky zmény €.1 jsou
prevzaté ze ZUR J&k v platném znéni, Nejsou navrhovym fe$enim a jejich soulad byl posuzovan pfi
projednavani ZUR J&k v platném znéni.

Resené uzemi zmény &.1 UP se v PUR CR 2008 (Politice tzemniho rozvoje) a jeji 1. aktualizaci
nachazi v rozvojové oblasti OB10 Rozvojovéa oblast Ceské Budé&jovice. Rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury do uzemi zmény nezasahuiji.

POSOUZENIi PREDMETU ZMENY C.1 S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI APUR:
(uvedeny pouze kapitoly se vztahem k pfedmétu feSeni)

PFresunutim COV a doplnénim funkce bydleni a bydleni-zahrady ve 2 lokalitach jsou naplfiovany
republikové priority APUR zejména v bodech:

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. —
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zpresnénim pozice COV a doplnénim zastavby o lokality pro bydleni a zahrady Z2 a Z3 je podporovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z té&chto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym G€inkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvat
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarover vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridort pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zplsobem disledné
pfedchazet znepriichodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni
negativnich Ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

— premisténim COV dochéazi ke zmenseni jeji ptivodni zastavitelné plochy. Dochéazi tim ke zkvalitnéni
technické infrastruktury s ohledem

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti. - ptemisténim COV dochazi k napliiovani pozadavki na zlep$eni Zivota v souéasnosti i
budoucnosti.

POSOUZENIi PREDMETU ZMENY C.1 SE ZUR JCK A NASLEDNYMI AKTUALIZACEMI ZUR JCK:
(uvedeny pouze kapitoly se vztahem k pfedmétu feseni)

KAPITOLA A)

3f. podporovat a vytvaret takova feseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v Uzemi a
k minimalizaci jejich znegisténi,
- premisténim COV je podporovano Feseni, které vede k ochrané pady a vod v Gzemi.

5a. vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné urovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi je potfeba eliminovat formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné
socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi6 a
umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes pfevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizaCnimi hodnotami, v
nichz je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného uzemi,
- zptesnénim pozice COV a doplnénim zastavby o lokality pro bydleni a zahrady Z2 a Z3 jsou
vytvofeny podminky pro posileni polycentrického uspofadani sidelni struktury.

5b. vytvaret podminky pro vyvaZzeny a rovhomeérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvofit Gzemné planovaci
pfedpoklady pro sniZzovani nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované pfedpoklady jednotlivych
oblasti kraje a jednotlivych obci.
- zpfesnénim pozice COV a doplnénim zastavby o lokality pro bydleni a zahrady Z2 a Z3 jsou
vytvoreny predpoklady pro posileni nabidky vhodnych rozvojovych ploch.

KAPITOLA B)

Zpresnéni rozvojové oblasti Ceské Budéjovice OB10.

Ve vyctu katastralnich uzemi, kterych se zpfesnéna rozvojova oblast dotyka, se k.u. Stfizov nad Malsi
nenachazi. Re$ené Gizemi neni soudasti zpfesnéné rozvojové oblasti OB10.

KAPITOLA D)
ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE
A VYMEZENI| PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU
VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH
REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITIi, KTERE MA BYT PROVERENO
- do zmény &.1 Gzemniho planu Stfizov byly prevzaty prvky ze ZUR v platném znéni. Jejich
charakter, umisténi a rozsah nevyzadovaly zpfesnéni s ohledem na podminky uzemniho planu
Stfizov. Hranice pfebiranych prvkl bylo mozno zapracovat beze zmén.
(24)Pro koridor V5 zdvojeni vodovodu byla vytvofena nova funkéni plocha TI-V — plochy technické
infrastruktury — vodovod, ktera jako funkéni typ v platném Gzemnim planu nebyla.
(36) Vymezeni NBK 169 a RBC 4079

KAPITOLA E)

Strana 11 (celkem 35)



46d. nové zastavitelné plochy budou pokud mozno vymezovany v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi (tj. zastavéné Uzemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné
pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského padniho fondu,
- doplnénim zastavby o lokality pro bydleni a zahrady Z2 a Z3 jsou sledovani principy navaznosti na
zastavéné uzemi.

KAPITOLA F)

STANOVENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY:

Uzemi nalezi do krajinného typu — krajina lesopolni.

Cilova charakteristika — zachovani charakteru tohoto typu krajiny.

- zptesnénim pozice COV a dopInénim zastavby o lokality pro bydleni a zahrady Z2 a Z3 neni
zasahovano do cilové charakteristiky krajinného typu

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP scily a tGkoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména &.1 UP Stfizov je vsouladu s cili tzemniho planovani. Jsou vytvafeny predpoklady pro
vystavbu, rozvoj vefejné infrastruktury a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel. NavrZzené vyuZiti respektuje charakter urbanistické struktury sidla StfiZov.

Zména &.1 UP Stfizov je v souladu s Gkoly uzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce uzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, navrh nevymezuje Zadné plochy pro té€Zbu, neurluje nutné
asanacni, rekonstrukeni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Stfizov se neméni. Jednotlivé lokality zmény doplfiuji
soucasnou koncepci rozvoje uzemi obce v souladu s platnym uzemnim planem. Jedna se o drobné
Upravy v krajiné nebo nové zastavitelné plochy. Do krajiny zasahuji feSené lokality Z4 — vymisténi
plynovodu a Z5 — koridor technické infrastruktury pro vodovod V6. Ani tyto prvky zmény v§ak neméni
zakladni koncepci definovanou platnym uzemnim planem.

Presunuti COV (pfesunuti a Uprava zastavitelné plochy 22) podporuje ochranu a rozvoj pFirodnich
hodnot.Zména typu funk&niho vyuZiti zastavitelnych ploch 7 a 17 posiluje z&kladni koncepci rozvoje
uzemi z hlediska pfevazujici obytné funkce.

Zména ¢.1 obsahuje lokality, které dotvareji sou€asnou urbanistickou koncepci stanovenou platnym
uzemnim planem. Jedna se pouze o drobné lokality bez vyznamného vlivu na charakter sidla Stfizov.
Nejsou dotCeny charakteristické urbanistické struktury. Vymisténi plynovodu a &ast koridoru pro
vodovod V5 zasahuje do krajiny mimo zastavéné Uzemi obce. Jedna se trasy podzemnich
inzenyrskych siti bez vlivu na charakter krajiny.

Zména ¢€.1 méni hranici nadregionalniho biokoridoru NBK Cervené'BIato a vklada regionalni
biocentrum RBC Straflamy. Jednd se o Upravu a navrh prvkG USES vsouladu s 1.AZUR
Jék. Nedochazi ke zméné koncepce usporadani krajiny. Uzemi se nachazi v ObKR 15 LiSovsky
prah-zapadni Treborisko stanovené 1. AZUR J&k.

Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &1 UP s pozadavky zakona é.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh zmény &.1 UP StfiZzov byl projednan v souladu s pFisludnymi ustanovenimi § 22, § 47, § 50 — 53
a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a s pouzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je
v souladu s § 13 vyhladky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhlasky. Zména je vypracovana na zakladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad
mapovym podkladem kat. mapy v méfitku 1:5 000. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou pouzity
z platného uzemniho planu. Jeden funkéni typ je nové vymezen podle ust. § 4 — 19 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Il.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich predpistl, popripadé s vysledkem reseni rozporti.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpisd.
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Navrh zmény &. 1 UP pro spoleéné jednani byl zpracovan v souladu s poZzadavky schvaleného zadani.
V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organu.

V ramci fizeni o zméné &é. 1 UP byla uplatnéna celkem 2 stanoviska, z nichz stanovisko
Magistratu mésta obsahovalo pozadavky, které byly dohodnuty nasledovné:

Odd. ochrany prirody a krajiny

Do grafické €asti hlavniho a koordinaéniho vykresu budou do plochy Z4 dopinény vSechny
prvky USES dle platného UP.

Odd. vodniho hospodarstvi

. V navrhu zmény UP je pro navrzenou COV vymezena max. hranice negativnich vlivli z
vyuziti plochy. Ochranné pasmo negativnich vlivi COV je mozné vymezit pouze tzemnim
rozhodnutim.

. Navrh retenéni plochy pro srazkové vody i pozadavek, Zze v rozvojovych lokalitach nad 10
RD je mozna zastavba jen po vybudovani centralni COV a dalsi lokality do 10 RD mohou byt
zastavény s odkanalizovanim do zumpy na vyvazeni do doby vybudovani COV jsou uvedeny v
platném UP a nejsou pifedmétem zmény UP.

V procesu pofizovani navrhu zmény &. 2 UP nebyly vzneseny zadné rozpory.

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi.

Zadani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi. Dotéeny organ ve
svém stanovisku neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, jako dot€eny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku k
navrhu zadani uved|, Ze uvedend UPD nebude mit vyznamny vliv na Zzadnou z lokalit, které jsou
soucasti navrzené soustavy uUzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava
Natura 2000). Dale krajsky ufad ve svém stanovisku uved|, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace
podle § 10i odst. (3) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
predpisa.

\ Il.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z diivodu, ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivil Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Ze nebylo poZadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivll Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Il.j) Vyhodnoceni splnéni poiagiavkﬁ zadani a vyhodnoceni splnéni pokynu pro
zpracovani navrhu zmény ¢.1 UP.

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zadani zmény &.1 UP Stfizov bylo vypracovano vroce 2015 a schvaleno zastupitelstvem obce.
Zména Uzemniho planu je zpracovana podle pozadavkl a pfilohy €.7 k vyhlasce ¢€.500/2006 Sb a
podle schvaleného zadani zmény uzemniho planu.

Pozadavky ze zadani dle jednotlivych kapitol:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlep$ovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veirejné infrastruktury.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, v€éetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi z(istava zachovana..Pfedmétem zmény ¢.1 jsou fragmentarni ¢asti
uzemi bez vlivu na urbanistickou strukturu a charakter obce.

a) upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje
Navrhovana zména &.1 neni v rozporu s aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje CR.
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b) upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Navrhovana zména &.1 uzemniho planu neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje a jejich naslednych aktualizaci.

c) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladi, zejména z problému uréenych
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozbort

Nové navrzené zastavitelné plochy i plochy v krajiné jsou v souladu s principy ochrany kulturnich,
pfirodnich a civilizacnich hodnot..

d) dalSi pozadavky, napf. poZzadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu podle § 55 odst.1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti
PoZadavky zadani byly spinény.

B-Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Zména ¢&.1 navrhuje pfemisténi COV, plochu bydleni, plochu bydleni-zahrady, vymisténi VTL
plynovodu, koridor technické infrastruktury pro vodovod V5, zpfesnéni NBK, vloZzeni RBC.

3. Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny )
Do usporadani krajiny zasahuje NBK a RBC, prvky z 1. AZUR J¢k.

B-Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit
Nejsou stanoveny.

C-Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Jsou upfesnény VPS pro COV StfiZov a koridor pro vodovod..

D-Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Nejsou stanoveny.

E-Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Zpracovani variant feSeni nebylo poZadovéano.

F-Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Guzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykrest a pocétu vyhotoveni
Struktura dokumentace ze zadani je dodrZena.

G-Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi
Nebylo pozadovano.

POZADAVKY Z POKYNU PO SPOLECNEM JEDNANI:
Navrh zmény °'¢.1 byl upravovan pouze na zakladé pozadavku krajského uUfadu JEk, odbor
regionalniho rozvoje uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic ze dne 20.9.2016.

Ad b)a — zmozZnosti feSeni prekryvu funkci nadregionalniho biokoridoru, regiondlniho biocentra a
stavajiciho zastavéného Gzemi byla zvoleno takové, které ponechava hranice USES bez Upravy a
vklada do charakteristik ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zpfesnujici podminky. Davodem byl
znaény plosny rozsah zastavéného Uzemi, které je do USES zahrnuto. Navic by upravené hranice
prochazely jiz mimo fe$ené Uzemi katastru Stfizov nad Mal$i. VloZzené podminky vyuziti USES
znamenaji ve skute¢nosti omezeni pro stavajici zastavéna uzemi.

Ad b)b — do kapitoly 5b) je vlozeno stanoveni podminek vyuziti pro nadregiondlni biokoridor a
regionalni biocentrum.

Ad b)c — Pro plochy smiSené obytné, plochy rekreace — rekreacéni plochy a pro plochy bydleni —
zahrady byly upraveny podminky ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Ad b)d — Do ploch TI-V je vioZzen jako pFipustny USES a upraveny Podminky prostorového
usporadani.
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\ Il.k) Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

ZDUVODNENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT ZMENY C.1:

Lokalita zmény Z1a - ZASTA)/ITELNA PLOCHA ¢€.22 — presunuta z feSeného uzemi Z1b
ZpUsob vyuZiti dle platného UP: plocha zemédélska — orna puda
Vyuziti navrhované zménou UP: plocha technické infrastruktury

Plocha Z1a je ur€ena pro nové umisténi obecni Cistirny odpadnich vod. Plocha €.22 se timto pfemisti
do nové pozice Obec méa k dispozici zpfeshujici projekt na stavbu kanalizace a COV, ktery urgil
vhodnéjsi lokalitu pro COV neZ je vymezena v platném Gzemnim planu. Pozemek, resp. jeho &ast, je
vlastnicky pro obec dostupny. Vyhodnéjsi je i jeho vzdalené&jsi pozice od obce, kdy nebude dochazet
k negativnim omezenim zastavé&ného Uzemi. Nové umisténi COV je na plivodné& navrzené trase
kanalizacniho sbérace po spadu ke krajinnému recipientu fece Malsi. Vlastni trasa patefni kanalizace
na COV a dale pak z COV do vodotede, ztistava shodna s platnym Gzemnim planem. Pozemek je
dobfe dopravné dostupny po stavajici u¢elové komunikaci.

Novéa zastavitelnd plocha o rozloze 0,0369 ha je mensi nez plivodné& navrzena plocha pro COV o
rozloze 0,1494 ha. Obé plochy jsou na zemédélskych pldach s BPEJ I. tfidy ochrany. Jelikoz se
puvodné navrzena plocha technické infrastruktury vraci do zemédélského pudniho fondu jako plocha
zemédélska — orna puda, nedochazi v celkové bilanci zaboru ZPF k jeho navySeni, ale naopak k jeho
snizeni.

Nové vymezena plocha technické infrastruktury pro vystavbu COV ma navrzenou maximalni hranici
negativnich vlivli vyuzZiti plochy v rozsahu pfedpokladaného ochranného pasma cca 50m.

Lokalita zmény Z1b - puvodni zastavitelna plocha €.22
Zpusob vyuZiti dle platného UP: plocha technické infrastruktury
Vyuziti navrhované zménou UP: plocha zemédélska — orna puda

Plocha Z1b je pGvodni lokalita &. 22 uréena tzemnim planem pro COV. Po zmé&né umisténi COV je
tfeba urgit novy zplsob vyuZiti i na uvolnéné plose. Plocha pro COV byla vymezena na zemédélské
pudé s BPEJ I. tfidy ochrany a bude proto navracena do zemédélského pudniho fondu jako plocha
zemédeélska — orna plida.

Lokalita zmény Z2 ]
Zpusob vyuZiti dle platného UP: plochy vefejnych prostranstvi — parkova zelefi
Vyuziti navrhované zménou UP: plochy bydleni

Plocha Z2 je v platném UP pod &. 17 (vef. prostranstvi — parkova zelefi) navrzena v ndvaznosti na
lokalitu bydleni €. 16 o rozloze 0,57 ha. Z pohledu Povinnosti vymezovat na kazdé 2 ha zastavitelné
plochy vefejné prostranstvi o velikosti min. 1000m“, neni nutné takto navrzené verejné prostranstvi
zachovat. V soucasné dobé je na blizkém pozemku parc. ¢&. 949/9 k.u. Stfizov vybudovano détské
hfisté vybavené hernimi a odpocinkovymi prvky. Hfisté je od lokality Z2 vzdaleno cca 150m a plni
funkci vefejného prostranstvi.

Lokalita zmény Z3 )
ZpUsob vyuZiti dle platného UP: plochy vefejnych prostranstvi — parkova zelef
Vyuziti navrhované zménou UP: plochy bydleni — zahrady (zména ¢. 1UPQO)

Lokalita Z3 je v platném UP pod &. 7 (vef. prostranstvi — parkova zelefl) umisténa mezi plochou
bydleni &. 6 a plochou vyroby a skladovani €. 8. V3echny ftfi plochy (&. 6, 7, a 8) byly vymezeny jako
zastavitelné Uzemi jiz ve zméné &. 1 Gzemniho planu sidelniho atvaru Stfizov (UPnSU) s tim rozdilem,
Ze zpUsob vyuziti plochy €. 7 byl plocha rekreace — soukromé zahrady a jejim Ukolem bylo odclonéni
plochy bydleni od plochy vyroby a skladovani a zarovefi moznost vyuzit tento soukromy pozemek na
zahradu. Platny uzemni plan vSak vymezil plochu €. 7 jako vefejné prostranstvi — parkova zelen. V
minulych 2 letech se zménila situace v lokalité na nejbliz§ich okolnich pozemcich. Pozemek 838/10
preSel ze soukromého vlastnictvi do vlastnictvi obce. Bylo na ném obnoveno hfisté pro micové hry,
které je téz dovybaveno odpocinkovymi prvky. Pozemek byl zpfistupnén verejnosti a je uzivan jako
verejné prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi s dostate¢nou vybavenosti jsou v sou¢asné dobé
vyfeSeny v zastavéném Uzemi obce. Z vySe uvedenych divodl a s ohledem na soukromé vlastnictvi
je navrzena zména zpusobu vyuziti plochy €. 7 na plochu bydleni — zahrady.

Lokalita zmény Z6
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Zpusob vyuziti dle platného UP: plochy pfirodni

Vyuziti navrhované zmé&nou UP: plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

Lokalita Z6 je v platném UP plochou pfirodni. Piivodni Gzemni plan byl zpracovan nad ti$ténou
katastralni mapou. V mezidobi doSlo k digitalizaci katastru, ktera odhalila skuteény stav vzhledem

k hranicim parcel. Pozemek parc.€. 917/16 je ve vlastnictvi obce a ma dle katastru druh — ostatni
plocha, vyuziti — ostatni komunikace. Po tomto pozemku je potfeba pfivést k navrzené COV mistni
komunikaci. Navrzena zména da do souladu udaje katastru nemovitosti, zamér umisténi komunikace
a Uzemné planovaci dokumentaci.

NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UPO se neméni.

LIMITY VYUZITi UZEMi

Navrhované funkéni vyuZiti nevnasi do uzemi nové limity vyuZiti Gzemi. Ochranna pasma silnice I.
tFidy a COV jsou fakticky sougasti platného uzemniho planu. Jejich skuteény prabéh bude zaviset na
zpusobu realizace inZzenyrskych staveb.

ILI) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Platny uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy bydleni na severu sidla s kapacitou pro 1 RD, plochu
pro zahrady a pfemisténi COV. V pfipadé vytvofeni podminek pro vystavbu 1 Rd se jedna o mnoZstvi,
které je vyCerpano dosavadni vystavbou od nabyti u€innosti tzemniho planu.

Il.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uUzemniho rozvoje a jejich
naslednych aktualizaci, zména ¢.1 nenavrhuje.

Il.Ln) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

Zména ¢&.1 navrhuje premisténi plochy pro COV z lokality Z1b do lokality Z1a. Z1a je men$i nez
pavodni Z1b a dojde k uSetfeni plochy ZPF (l. tfida ochrany). Dale je vyhodnocen zabor na
zastavitelnych plochach v lokalité Z2 a Z3, které byly jako zastavitelné navrzeny jiz v platném
Uzemnim planu.

Regené plochy Z4, Z5 a Z6 nevytvareji zabor ZPF. Parcela 917/16 pro Z6 neni zemé&délskym pddnim
fondem.

Podkladem bylo metodické doporuéeni MMR CR, MZP CR a UUR Brno vydané v &ervenci 2011.
ZEMEDELSKY PUDNI FOND - BPEJ

Podkladem pro vyhodnoceni zébort ZPF byla mapa BPEJ z UAP (zdroj VUMOP):

Plochy navrzené k vynéti ze ZPF:

C. Zplsob Celk. Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice do
lokality s . . . pudy (ha)

vyuziti plochy zébor orna ch vin za ovs. ttp l. 1. 1. v V.

(ha)

Z1a Plochy 0,0369 | 0,0369 0,0369 0

technické

infrastruktury

- pfemisténa

cov

K vynéti za ZPF je navrzena plocha pro COV o rozloze 369m>.
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BILANCE OSTATNICH PLOCH

C. Zplsob Celk. podle tfid ochrany (ha) Investice do
lokality . . . pudy (ha)
vyuziti (ha) orna ch vin za ovs. ttp l. 1. 1. v V.

plochy
Z1b Plochy -0,1494 - - 0
technické . 0,1494 0,1494
infrastruktury | ©decet —
navraci
- puvodni | se  do
COV - zruSena | ZPF
Z2 Plochy bydleni | 0,0998 0,0998 0,0998 0
neni
novym
zéborem
Z3 Plochy bydleni | 0,0788 0,0788 0,0788 0
- zahrady L,
zlstava
ZPF
ZDUVODNENI:

Lokality Z1a a Z1b, zastavitelna plocha ¢€.22

Zabor na plose Z1a je premisténim plochy pro COV zplochy Z1b, ktera se navraci do ploch
zemédélskych — orna plada. Nova zastavitelna plocha je o 0,1125 ha menSi. Zménou ¢.1 dochazi ke
zmens$eni zaboru pad I. tfidy ochrany o 0,1125ha.

Lokalita Z2 — zastavitelna plocha €.7

Plocha byla jiz feSena v platném uzemnim planu a byla zahrnuta do zastavitelnych ploch. Zménou se
jedna pouze o zménu funkéniho vyuziti z vefejnych prostranstvi — parkova zelefi na bydleni.
V platném uzemnim planu byla plocha €.7 jiz uvedena v tabulce vyhodnoceni ZPF. Jedna se o plochu
na pudach lll. tfidy ochrany. Jiz v platném Uzemnim planu neni vedena pro uUcely zemédeélského
vyuziti. Navazuje na zastavéné Uzemi a vyplfuje proluku mezi zastavénym Uzemim a navrzenym
zastavitelnym dzemim.

Lokalita Z3 — zastavitelna plocha €.17

Plocha byla jiz feSena v platném Uzemnim planu a byla zahrnuta do zastavitelnych ploch. Zménou se
jedna pouze o zménu funkéniho vyuZiti z vefejnych prostranstvi — parkova zelefi na bydleni-zahrady.
V plathném uzemnim planu byla plocha €.17 jiZ uvedena v tabulce vyhodnoceni ZPF. Jedna se o
plochu na pudach Il. tfidy ochrany. Jiz v platném uUzemnim planu neni vedena pro ucely
zemédélského vyuziti. Navazuje na zastavéné Uzemi a vypliiuje proluku mezi zastavénym uzemim a
navrzenym zastavitelnym dzemim.

Na plochach bydleni — zahrady bude probihat soukroma péstitelska ¢innost.

ZABOR PUPFL:
Neni pfedmétem zmény &.1.

\ Il.o) Vyhodnoceni namitek

V ramci fizeni o zméné ¢&. 2 UP nebyly uplatnény Zzadné namitky dle § 52 stavebniho zakona.

‘ Il.p) Vyhodnoceni pfipominek

V ramci spoleéného jednani nebyla k navrhu zmény &. 1 UP uplatnéna dle § 50 odst. (2) a (3)
stavebniho zakona zadna pfipominka.

V rdmci vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP nebyla uplatnéna zadna piipominka.

Il.g) Udaje o poétu listd odGvodnéni zmény Gzemniho planu a poétu vykresi
grafické ¢asti odivodnéni

1. Dokumentace odlvodnéni zmény ¢€.1 izemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 10 list
textové &asti (strany 9 az 18).

2. Graficka ¢ast odavodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
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II/1 — Koordinaéni vykres 1: 5000
11/2 — Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu 1: 5000

POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména &. 1 UP je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen u obce Stfizov, véetné
dokladu o jeho pofizovani; opatfeny zaznamem o GCinnosti je poskytnut Magistratu mésta Ceskeé
Budéjovice, odboru uzemniho planovani, stavebnimu ufadu Magistratu mésta Ceské Budéjovice a
Krajskému Ufadu — Jiho€esky kraj, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu
a investic.

Udaje o vydaném Uzemnim planu a mistech, kde je do této Uzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové &asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zdkona uvefejnény na
www strankach obce Stfizov www.strizov.cz.

Jan Burda Michal Mikes
starosta obec mistostarosta
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TEXTOVA CAST

1. vymezeni zastavéného Uzemi

Spravni Uzemi obce Stfizov zahrnuje jedno katastralnich tzemi — k.u. Stfizov nad Malsi.

Zastavéné Uzemi obce Stfizov je vymezeno vrozsahu znazornéném na vykresech, a to ke dni
30.9.2010. Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle §58 stavebniho zakona.

2. zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2a) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce:

Z hlediska vyznamu funkce obce ve struktufe osidleni, vzhledem k zachovalému pfirodnimu
prostfedi a poloze, ma obec predpoklady k mirnému pfirlstku trvale bydlicich obyvatel. Svoji polohou
mimo silnice I. a Il. tfidy si vesnice zajiStuji klidné a hodnotné prostfedi vhodné k bydleni i rekreaci.

DalSi rozvoj se bude opirat pfedevsim o hodnoty krajiny a dopravni navaznosti (agroturistika,
cykloturistika, pésSi turistika, cestovni ruch ap.). Roste také zajem o trvalé bydleni v hodnotném
prostiedi.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dilezitd ochrana dochovanych pfirodnich i kulturnich
hodnot, danych umisténim sidla v hodnotné, historicky osidlené krajiné.

Uzemni plan splfiuje tyto tfi hlavni funkce:

- vymezuje plochy k ochrané (pfirodné a kulturné hodnotné, nebo nutné pro technické zajisténi
rozvoje)

- vymezuje plochy pro dalsi rozvoj obce (pro bydleni, podnikani i rekreaci, pro infrastrukturu)

- omezuje Cinnosti v Uzemi tak, aby nedoSlo k ohrozeni hodnot zivotniho prostfedi a byly vytvofeny
podminky pro trvale udrzitelny rozvoj.

2b) Urbanistické hodnoty:

Centralni prostor tvofi hmotové zachovala naves, ktera neni naruSena demolicemi
vytvarejicimi proluky a nevhodné dostavby novodobych rodinnych domk(l. Uprostfed navsi tvofi
dominantu kostel.

Zastavba je typicky venkovského charakteru jihoCeské vesnice. Zaklad sidla tvofi vesnické
statky, novou &ast tvofi rozptylena nizkopodlazni zastavba. V poslednich desetiletich bylo v jizni Easti
sidla postaveno nékolik rodinnych domkul spiSe méstského charakteru.

Podobné jako v ostatnich sidlech byl u vesnice vybudovan zemédélsky areal, ktery je
v souCasné dobé znacné zanedban a vyzaduje prestavbu. Odstinéni arealu vzrostlou zeleni je
sporadické.

Hlavni diraz je tfeba vénovat predevsSim tvorbé navesniho prostoru (zachovani charakteru
fasadnich front) a pfechodu sidla do krajiny.

S ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny neni mozny vétSi rozvoj. Pfedpoklada se
vystavba pfedevsim v prolukach a okrajovych &astech.

Hlavnimi fenomény, které budou rozvijeny, jsou pfedevsim:

- dalkové pohledy a rozhledy na okolni krajinu (v pozadi s Kleti, Novohradskymi horami, Sv.
Janem n.M., Hlubokou apod.)

- zelen na vyvysenych mistech a kolem vodoteci

- naves se zbytky plvodni architektury (ucelené fronty fasad)

- zkulturnéni zemédélského arealu

- zafizeni pro rekreaci, turistiku a cestovni ruch (penziony, cestni sit, rozhledna, vodni plochy
apod.).

V celé obci by mély byt povolovany jenom objekty pfizemni, se Sikmou stfechou tradi¢niho
tvaru a krytiny. V architektufe objekt by bylo dobré navazat na tvaroslovi nékolika starSich objektu.

Pujde predevsim o obnovu stavajici zastavby, kde nesmi zadné novostavby a technické prvky
naruSovat charakter tohoto souboru (el.vedeni, drobna architektura, okenni otvory, krytiny, cedule,
vysadby dfevin, ploty apod.). Zaroven je tfeba chranit i dalkové pohledy a rozhledy pfed negativnimi
zasahy civiliza¢nich vliva.

P¥i realizaci vystavby byt(l je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu,
na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych €asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektd,
podporovat moznost zfizovani prostor(i pro ob&anskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.
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2c) Kulturni hodnoty
Sidlo Stfizov je pomérné starého zaloZeni, v obci se nachazi kostel, v krajiné fada boZich
muk. Sidlo vzniklo jako stfezici misto hradisté v Doudlebech, které se postupné rozristalo okolo
prijezdni komunikace.
Vytvarnou vyraznou dominantou je véZ kostela, ktera nesmi byt z Zadného sméru zastinéna
novostavbou. V krajiné se uplatiiuji kaplicky a bozi muka. Na &olkovité uspofadané navsi se nachazi
stara skola.

Pamatkové chranéné objekty (zapsany v Seznamu nemovitych kulturnich paméatek CR):
431 kostel sv.Martina, hibitov 11.
431/1 kostel 11.
431/2 hibitov u kostela 11.
Celé Uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
jsou povinni stavebni €innost na tomto Uzemi oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a
opravnéné organizaci provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

2d) Prirodni hodnoty
Celé uzemi obce je uzemim zvySenych pfirodné krajinafskych hodnot s fadou vyznamnych
krajinnych prvkd, dalkovych pohledd do krajiny a na krajinné dominanty.
Do spravniho uzemi nezasahuji Zadna velkoploSna ani maloplodna chranéna uzemi pfirody.
Na uzemi obce jsou vyhlaSeny nasledujici pamatné stromy:

Druh - nazev kat. obvod vy$ka stafi
uzemi kmene

Dub pod Strizovem Stfizov 445 cm 26 m 250 let

Dub pod Strizovskou planou Strizov 470 cm 21m 250 let

horou

Lipa u Stfizova Strizov 420 cm 27 m 200 let

Dub ve Stfizove Stfizov 375 cm 20m 150 let

Ochranné pasmo pamatnych stromu dle zaké.114/92 Sb. je vyznaceno ve vykresové Casti a Cini
kruh o poloméru desetinasobku priméru kmene méreného ve vysce 130 cm nad zemi.

Vyznamné krajinné prvky se déli na vyznamné krajinné prvky ze zakona (€.114/92Sb.), t.j.: lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy, a vyznamné krajinné prvky
registrované, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢&asti krajiny, které
utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrZeni jeji stability. Tyto VKP jsou chranény pred
rusivymi zasahy, k pfipadnym zasahim do VKP je nutno vyzadat si stanovisko mistné pfislusného
organu ochrany pfirody. Na uzemi obce je 7 registrovanych VKP.

Na Uzemi obce je zachovana rozptylena zeleri podél cest, dale kolem rybnik( a vodoteci. Porosty
na mezich a podél cest dodavaiji typicky raz zdejsi krajiné. Tyto porosty je mozné kacet jen vyjimecné,
s uréenim nahradnich vysadeb zelené. Zelen podél vodote€i a vodnich ploch je vétSinou soucasti
systému ekologické stability tzemi a podléha specialnimu planu pédée, stanoveném v Planu USES.

3. urbanisticka koncepce

3a) koncepce plosného a prostorového usporadani

Sidlo Stfizov tvofi pfevazné objekty nizkopodlazniho bydleni. Obytna funkce bude v obci i nadale
pfevazovat.

Centralni ¢ast sidla tvofi naves s objekty obCanské vybavenosti. Tato naves bude upravena a
doplInéna uli¢ni vybavenosti s podporou jeji spoleCenské funkce.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i
nové zastavby, bude zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho udtvaru. Pfitom se
respektuje urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku
stavajici zastavby.
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Zakladni kvalitou obce by méla byt prachodnost uzemi, prdjezdnost a propojenost riiznych €asti,
z6n a funkci. Navrhuje se proto rozsifit a zokruhovat cestni sit’ tak, aby se zvySila pfistupnost vSech
atraktivnich mist krajiny.

3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Pfehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je vymezen ve vykrese zakladniho €lenéni uzemi,
v hlavnim vykrese a v pfilozeném seznamu.

Nejvétsi zastavitelné plochy jsou navrzeny v severozapadni a jihovychodni ¢asti sidla. S rozvojem
se vSak pocita i v dalSich okrajovych polohach sidla.

Prestavbovou plochou je nékolik ploch nedostate¢né vyuzivanych v zastavéném uzemi sidla.

Systém sidelni zelené je opfen predevsSim o vefejnou zelefi navsi a soukromou zelefi zahrad a
ovocnych sadu, které pfirozené pres krajinnou zelen a porosty remizd a mezi prechazeji k lesnim
celkdm.

Navrzené plochy systému sidelni zelené& v UP navazuji na plochy krajinné zelen& vné zastavéného
Uzemi a na stanovené prvky USES vdaném Uzemi. Jedna se také o plochy vefejné zelené u
komercnich areall. Soucasné je nutné v prostfedi venkovskych sidel zachovavat a obnovovat
stavajici sidelni zelen v dostate¢né Sirokych vnitfnich prostorech a v charakteristické puvodni druhové
(autochtonni) skladbé.

Vyznamnou a nedilnou slozku v jednotlivych sidlech tvofi i plochy verejnych prostranstvi - parkova
zelen s rekreacni funkci, utvarena v ramci realizace ploch pro bydleni a obanskou vybavenost. Jeji
vyznam z hlediska tvorby kvalitniho zZivotniho prostfedi je nezastupitelny. Sou¢asné napomaha tato
vyznamna urbanisticka slozka zapojeni stavebnich objektl do krajiny a pfispiva k eliminaci pfipadnych
negativnich vlivli nékterych Cinnosti v daném uzemi na okolni prostfedi. Jedna se o plochu €.1.

wrw

Soupis rozvojovych ploch dle navrhu UP Stfizov

Lokalita C.pl. | Funkéni vyuziti Zpusob vyuziti Poznamka - limit
vyméra
(ha)
0,04 1 Verejna prostranstvi — p.zelen Zastavitelna plocha OP VN, sil.
0,17 2 Plochy bydleni Plocha pfestavby
0,10 3 Plochy bydleni Plocha prestavby
0,44 4 Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN, vodovod
5 Plochy rekreace — sport.plochy Plocha prestavby
0,07 6 Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,12 7 Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP sil.
0,48 8 Plochy vyrobni a skladovani Plocha prestavby OP sil.
0,13 9 Plochy obanského vybaveni Zastavitelna plocha OP vyroby
10 | Plochy vyroby a skladovani Zastavitelna plocha OP vyroby
11 Plochy vyroby a skladovani Plocha prestavby OP vyroby
12 | Plochy tech. infrastruktury Zastavitelna plocha Vodovod
0,36 13 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN
0,38 14 | Plochy bydleni Plocha prestavby
1,30 15 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha
0,50 16 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VZ
0,11 17 | Plochy bydleni - zahrady Zastavitelna plocha
0,10 18 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,05 19 | Plochy smiSené obytné Zastavitelna plocha OP VN
0,18 20 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby OP VN
0,35 21 Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN
22 | Plochy tech. infrastruktury Zastavitelna plocha cov
0,12 23 | Plochy bydleni Plocha pfestavby
0,21 24 | Plochy bydleni Plocha prestavby OP sil.
0,25 25 | Plochy bydleni Plocha prestavby
0,56 26 | Plochy vodni a vodohospodarské | Krajina
0,48 27 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,42 28 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby Pam.strom
0,19 29 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,77 30 | Plochy smiSené obytné Zastavitelna plocha Pam.strom
0,10 31 Plochy smiSené obytné Plocha prestavby
0,60 32 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN, sil.
0,22 33 | Verfejna prostranstvi- komunikace | Zastavitelna plocha
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4. koncepce verejné infrastruktury

4a) koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni kostru sidla pfedstavuje pratah silnice lll.tfidy &. 111/15523 spojujici Stfizov na severni
stran& s Ceskymi Bud&jovicemi (Borovnice), na strané jizni s Komaficemi. Tato silnice je polohové
stabilizovana, postupné budou upravovany mistni dopravni zavady.

Smérem kchatové osadé a na Lomec (Strazkovice) je vybudovana asfaltova mistni
komunikace, ktera se navrhem neméni.

Systém mistnich komunikaci doplni nova mistni komunikace propojujici StfiZzov s Doudleby a
s dalSimi objekty v krajiné a dale Doudleby a Lomec (severni propojeni pro turisty).

Podél feky a smérem na Lomec je pocitano s pé&Si turistickou, cyklistickou a hipodopravou. Jsou
zde vedeny dvé hipotrasy, dvé cyklotrasy a dvé turistické trasy. Sit' hipotras je doplnéna v severni
Céasti feSeného Uzemi.

Garazovani vozidel obyvatel Stfizova je v souCasné dobé zabezpeCeno predevsim ve
vestavénych garazich, garaze musi byt v budoucnu soucasti pozemku kazdého rodinného domku a
také soucasti stavby &i pfestavby objektl nabizejicich ubytovaci sluzby cestovniho ruchu (penziony).

4b) Zasobovani elektrickou energqii

S ohledem na navrh novych rozvojovych ploch, pokud stavajici transformovny nebudou
vyhovovat, je navrZzeno posileni ve stavajicim umisténi, pfipadné umisténi dvou zcela novych
transformoven v&etné pfipojky VN 22 kV: trafo sever a trafo jih.

V severni ¢asti u plochy &.4 je navrZzeno pfeloZeni &asti stavajiciho vedeni VN, aby se uvolnily
pozemky pro stavbu RD. PfeloZzka vedeni je navrZzena i na odbotce k TS 1 stfed v soub&hu se
stavajici komunikaci (mGze byt i kabelem).

4c) Zasobovani teplem

Ve vlastnim sidle Stfizov neni zaveden zemni plyn a ani se s nim nepocita. Vytapéni objektl
v obci je feSeno lokalné pfevazné zdroji na tuha paliva (dfevo, uhli), v mensi mife pak elektfinou.
Predpoklad je proto ¢astecny nardst el.vytapéni.

Reseni jsou zavisla vyhradné na rozhodnuti majitele nemovitosti. Navrhovano je vétsi vyuziti
slunecnich kolektorll pro ohfev TUV. Jako individualni feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou
uvazovany drevo a tepelna Cerpadia.

Jihovychodné od sidla Stfizov je navrzen koridor pro vedeni vysokotlakého plynovodu
Borovany — VeleSin, dimenze do 250 mm. Trasa plynovodu je vedena tak, aby se vyhnula lesu a
kfizila prvky USES nejkratsi trasou.

Ochranna a bezpecnostni pasma jsou dana zakonem a budou respektovana. Ochranné
pasmo bude u navrzeného vysokotlakého plynovodu 8 m, bezpecnostni pasmo k zamezeni nebo
zmirnéni Uc¢inkd pfipadnych havarii a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob, bude do DN 250 mm
20 m.

4e) Zasobovani vodou

V sou€asné dobé je na uzemi StfiZova vybudovan vodovod, ktery je ve spravé obce. Z mistniho
vodojemu a z tohoto vodovodu jsou zasobovany objekty zastavby Stfizova, zbyvajici ¢ast obyvatel je
zasobovana vodou z domovnich studni.

V rozvojovych plochach je navrzeno prodlouzeni a zokruhovani stavajici vodovodni sité. Nové
fady budou vedeny pfednostné v komunikacich. V lokalitach, kde je pfedepsana uzemni studie, bude
prodlouzeni €i propojeni vodovodu feseno v této studii.

Z 1. AZUR byl do tzemniho planu pfenesen navrzeny koridor pro vodovod V5 zdvojeni pfivodu vody z
prehrady Rimov - bod 300. 1.AZUR. Na Gzemi koridoru je navrzena plocha s piekryvnou funkci TI-V —
plochy technické infrastruktury — vodovod.

4f) Kanalizace a COV

V obci bude vybudovéana nova splaskova kanalizace s COV. De$tové vody budou prednostné
zasakovany na vlastnim pozemku, pfipadné odvadény stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude
vyuzita jako deStova a bude doplnéna o nové trasy destové kanalizace. V jizni ¢asti sidla je na vytoku
deStové kanalizace navrzena retenéni vodni plocha.

Navrzena plocha pro COV je vymezena s ohledem na maximalni hranici negativniho vlivu této

COV , ktera nepfesahuje hranici pozemku a s ohledem na snadny ptistup. Kanalizaéni fady splagkové
kanalizace jsou do této COV pfivedeny z celého sidla i z nové navrzenych lokalit bydleni — ze severu,
ze stfedu i z jihu.
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V rozvojovych lokalitach bydleni nad 10 RD je mozna zastavba jen po vybudovani obecni (nebo
centralni) COV. Lokality vyméry do 10 RD (cca 1 ha) mohou byt zastavény s odkanalizovanim do
Zumpy na vyvazeni (domovni COV nelze s ohledem na situaci povolit).

4g) Ukladédni odpadu
Odpadové hospodafstvi obce (domovni a komunalni odpad) bude feSeno v souladu se

zakonem o odpadech. Odpady komunalni jsou odvazeny odbornou firmou.

V zapadni Casti katastru se nachazi byvaly téZebni prostor, ktery je postupné zavazen inertnim
materialem a rekultivovan. Stavebni, vykopovy inertni material muze byt Castecné vyuzit k dprave
cest.

4h) Civilni ochrana
a) Ochrana tzemi pred prachodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni
Obec Stfizov neni zafazena v "Povodifiovém planu obce s rozSifenou pusobnosti.

b) Zény havarijniho planovani
Zo6ny havarijniho planovani v obci nejsou.
Z dalSich mimofadnych udalosti vedenych v havarijnim planu Jiho€eského kraje Ize na teritoriu obce
predpokladat :
- snéhové kalamity (v dopravé)
- pad stromd pfi vichficich
- zaplavy na fece Stropnice a MalSe (rekreacni lokality)
- epizootie u hospodarského zvifectva
- lesni pozary.

c) Umisténi stalych a improvizovanych dkryti

Stalé ukryty v obci nejsou.

Improvizované ukryty (IU) jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach, ur€ené k ukryti
obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi polet oken a dvefi s minimalnim
mnozstvim praci nutnych pro Upravu. Vramci Uprav je zabezpeCovan zejména pfivod vzduchu,
utésnéni, zesileni unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi ukrytll nasypy a
provedeni opatfeni k nouzovému opusténi ukrytu.

Pro zaijisténi potfebného materialu k budovani improvizovanych ukryta lze vyuzit tyto mistni zdroje
materialu:

- piskovny, Stérkovny, kamenolomy, haldy

- sklady stavebniho materialu

- dfevo a jeho zpracovani

- automobilni a specialni technika.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist JihoCeského kraje neni v obci Stfizov poéitano.
Pro mistni evakuaci vyuzivat ubytovacich kapacit v obci (Skola) ¢i doCasné nouzové umisténi do
rodin.

e) Skladovéani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoc

Se zfizenim skladu Ci Ulozistém materialu civilni ochrany neni na Uzemi obce pocitano. Pro
vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovan material centralné ve skladu HZS J&. kraje a v
pfipadé potfeby rozvezen a vydan. Pé&i obecniho ufadu bude v pfipadé potfeby zfizeno a
personalné naplnéno zafizeni CO k vydeji prostfedku ochrany.

Se zfizenim humanitarni zaklady neni v katastru obce poc¢itdno. Materialni humanitarni pomoc
bude v pfipadé potfeby poskytnuta s vyuzZitim pfisunutého materidlu nebo poskytnutého mistnim
obyvatelstvem nepostizenym mimofadnou udalosti na zakladé vyzev k poskytnuti vécné pomoci nebo
z vlastni iniciativy formou nabidek.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna tzemi
obce
Na Uzemi obce neni po€itano s umisténim nebezpecnych latek.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gcinku
kontaminace vzniklych pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho pusobeni rizik
vzniklych mimofadnou udalosti ohroZujici Zivoty, zdravi, majetek nebo Zivotni prostfedi. Likvidaénimi a
obnovovacimi pracemi pak ¢innost k odstranéni nasledkl zplisobenych mimofadnou udalosti.
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Zachranné a likvida¢ni prace provadeéji slozky integrovaného zachranného systému.
V feSeném Uzemi |ze po Upravach vyuZzit stavby dotéené poZzadavky civilni ochrany:
- stavby pro dekontaminaci osob

- stavby pro dekontaminaci zvifat

- stavby pro dekontaminaci odévi

- stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedkl a dekontaminaéni plochy.

h) Ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v tzemi

K ochrané osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami, radioaktivnim prachem, ucinky pronikavé
radiace latek skladovanych nebo prepravovanych na uUzemi katastru obce budou vyuzivany
pfirozené ochranné vlastnosti staveb, budou provadény upravy proti pronikani kontaminantl do
téchto staveb podle charakteru ohrozeni, a to v ramci organizacnich opatfeni ( uzavfeni a utésnéni
otvorl, utésnéni vétracich a jinych prdduchd a prostupll vSech instalaci, vypnuti ventilace,
pfemisténi osob apod.). Budovy budou opustény jen na pokyn velitele zasahu.

Ochrana dychacich cest, o€i a povrchu téla bude provadéna pfedeviim improvizovanym
zpusobem, s vyuzitim prostfedk( vSeobecné dostupnych v domacnostech, na pracovistich apod.
Budou k tomu vyuzivany jednoduché pomcky (prostfedky improvizované ochrany), které si obéané
pfipravi svépomoci a které omezenym zpusobem nahrazuji improvizované prostfedky individualni
ochrany.

Ochrana zvifat bude spocivat zejména v organizaCnich opatfenich. Je mozno provadét
improvizované utésnéni stajovych prostorli, okennich a dvernich otvord. Opatfeni k ochrané zvifat se
provadi improvizovanym zpUlsobem s vyuzitim mistnich prostfedka.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fesit v souladu s krizovym planem firma zabezpedujici
zasobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii fesit v souladu s krizovym planem E.ON
C.Budsjovice zabezpedujicim zasobovani elektrickou energii Uzemi Fedené obce.

4i) koncepce obcanského vybaveni

Obc¢anské vybaveni obce je soustfedéno prfedevSim okolo prostoru navsi a obecniho ufadu.
Zarizeni obCanského vybaveni a sluzeb ve Stfizové odpovidaji velikosti a vyznamu obce. Pro nové
obc&anské vybaveni (sluzby, prodejny apod.) je vymezena pfedevsim plocha nad hrbitovem.

4j) koncepce verejnych prostranstvi
Vefejna prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch, vefejné
zeleng, navesnich rybni¢ka a vefejné infrastruktury.

Hlavnim vefejnym prostranstvim s pfevahou parkové zelené je a z(istane navesni prostor.
Umisténi staveb v téchto prostorech podléha prevladajicimu zajmu vefejnosti a pfisnéjSimu
architektonickému posouzeni.

V nové vymezenych lokalitach budou vefejna prostranstvi tvofena predevS§im navrhem
obsluznych komunikaci a vefejné zelené, sbérné komunikace je vhodné doplnit pasy jednostranné
zelené s vysadbou dfevin.

5. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni _systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

5a) vymezeni ploch krajiny a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti
Uspofadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese — urbanisticka koncepce.

Cilem navrhu je mj. humanizace krajiny, zejména z hlediska jeji polyfunkénosti, priichodnosti,
zadrzeni vody v krajiné a udrzitelného rozvoje. Zmény vyuziti téchto ploch jsou mozné pouze
v navrzeném usporadani.

5b) névrh USES

Uzemni systém ekologické stability se rozliSuje se mistni (lokalni), regionalni a
nadregionalni Uzemni systém ekologické stability (§ 3 zak. ¢. 114/1992 Sb.); souhrnné se hovofi o
Uzemnich systémech ekologické stability. Systém USES sestava z biokoridord a biocenter,
navrzenych timto tzemnim planem.
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Plan mistniho Uzemniho systému ekologické stability v zajmovém uUzemi vychazi z generelu
USES zr.1993. Déle byly pfevzaty prvky regionalni a nadregionalni urovné z Krajského generelu
USES, ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje véetné 1.-3.aktualizace. Celkem je v Uzemi
vymezeno 5 lokalnich biocenter, 8 lokalnich biokoridord, 1 regionalni biocentrum RBC 4079 Stranany,
1 nadregionalni biokoridor NBK 169 Cervené Blato — K118, do Gizemi déle zasahuje ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru.

Navrhy na zemédélské pldé vyuzivaji pfedevsim vodni sité v krajiné, litorald rybnik(, mokradu,
travnich porostu s vy$si druhovou diverzitou a stavajicich krajinnych segment(l, jako jsou stromofadi
okolo komunikaci, liniova travni a dfevinna spole€enstva podél vodoteci, dale menSi lesy a lesiky
v zemédélské krajiné a plochy porostlé narosty dfevin, charakteru rozptylené zelené v krajiné nebo
louky. Jejich propojeni je bud vymezené, funkéni, nebo navrzené — dosud nefunkéni, doplnéné a
rozSifené aspori na minimalni Sitku lokalniho biokoridoru pfevedenim orné plidy na travni porosty
nebo ostatni plochy.

Navrzené plochy lokalnich biokoridor(:
- LBK 3 - propojeni lesnich celku
- LBK 4 - propojeni lesnich celku
- LBK 8 - propojeni lesnich celku
- LBK 11 - propojeni lesnich celku.

Pro tyto prvky plati:

Pfripustné vyuziti:
e krajinna zelen, remizky, les, doprovodna zelen, travni porosty, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
pési cesty a cyklistické stezky — jen po okraji plochy
vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti:
e stavby omezujici zakladni funkci biocentra nebo biokoridoru.

REGULATIVY PRO RBC 4079 A NBK 169 - SKLADEBNE PRVKY USES - piekryvna funkce
V pfipadé pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvk( USES..

A) Pro funké&ni vyuziti ploch regionalniho biocentra
A-1: je pfipustné
e soucasné vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES
A-2: jsou podminéné
e pouze nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3: jsou nepfipustné
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz8§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
¢ rusivé cCinnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkd, tézba nerostnych
surovin apod., mimo &innosti podminéné.

B) Pro funkéni vyuziti ploch nadregionalniho biokoridoru
B-1: je pfipustné
e soucasné vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
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hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekrealni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce souasnych funk&nich
biokoridoru

B-2: jsou podminéné

e nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné

e zmény funk&niho vyuZiti, které by sniZzovaly souasny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologickeé stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich &asti biokoridord, ruSivé Ccinnosti, jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

KFizeni dopravni a technické infrastruktury s plochami USES musi byt co nejkrat$i a provedeno
tak, aby se funkce téchto ploch narusila co nejméné.

Dale plati, e na plochach vymezenych USES je nepfipustné ménit kulturu s vy$§im stupném
stability za kultury s niz§im stupném, provadét nepovolené pozemkové Upravy, tézit nerosty, nebo
jinym zplGsobem narusovat ekologicko — stabilizacni funkci ploch biocenter (plochy pfirodni) a
biokoridord. Vymezeni ploch je vyznaceno v grafické ¢asti uzemniho planu.

5c) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajici i navrzenou siti u€elovych polnich a lesnich cest i mistnich
komunikaci a navrhem cykloturistickych, hipoturistickych a pésich tras. Tyto cesty a trasy musi zustat
vefejné pfistupné.

Navrh doplfiuje stavajici cesty novymi trasami pro zvySeni prostupnosti a rekreacniho potencialu
krajiny, zejména navrhem komunikace severné sidla StfiZzov.

Je pocitano s vyuzitim lavky pro péSi pfes feku MalSe, dllezité zejména pro turisticky ruch v
regionu.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opatrfeni a ochranu pred povodnémi

Vodnim recipientem Casti feSeného Uzemi je mala vodote€ (potok), pramenici cca 450 m
severozapadné od Stfizova (povodi feky MalSe), potok po cca 700 m vtéka do feky MalSe. Zbyvajici
Céast uzemi odvodiuji malé vodote€e a melioraéni stoky.

Na severnim okraji zastavby StfiZova je vybudovana malé vodni (pozarni) nadrz, bez stalého
pfitoku vody. V navrhu uzemniho planu je pocitano se zachovanim této vodni nadrze, se stavajicimi
trasami vodoteéi a se zachovanim a dopInénim doprovodné zelené podél vodotec&i. Nové je navrZzena
protizaplavova retenéni vodni plocha jizné Stfizova (plocha €.26).

Zaplavové uzemi Q100 a aktivni zéna zéplav je vyhla8eno na fece Stropnici a Mal3i, toto uzemi
zasahuje do rekreaCnich lokalit. Do tohoto Uzemi nejsou navrzeny zadné nové plochy. Zaplavové
uzemi bylo vyhlageno KU-JCK, OZZL dne 15.6.20009.

Maximalni mnozstvi srazkovych vod z objektll bude feSeno prednostné vsakem do pudy a
lokalni akumulaci.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci
Rekrealni objekty monofunk&niho vyuZiti (chaty) ani zahradkové kolonie nebudou ve spravnim
uzemi obce StfiZov mimo vymezené lokality povolovany.
V okolni krajiné je mozZno vrozsahu zastavitelnych ploch uvaZovat s lokalizaci komplexné
vybavenych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch (rozhledna u vodojemu, penziony na samotach).
Rekreace bude vsouladu se stanovenymi podminkami vyuZiti pro dotéenou plochu
usmeérnovana zejména na tyto aktivity:
- zafizeni pro hry a sport (hfisté)
- rekreacni vyuziti bfehd vodnich tokd
- volna turistika, cykloturistika, jizda na konich apod. ve vazbé na rekreacni krajinu (farmy, vyhlidky,
pamatné stromy, kaplicky a bozi muka apod.).
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5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V zajmovém Uzemi se v sou€asnosti nenachazi zadny dobyvaci prostor ani chranéné loZiskové
Uzemi. Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi stara dulni dila. Je zde rekultivovany stary tézebni
prostor ve spravé obce.

LoZiska nerostnych surovin zde dnes nejsou evidovana. V zajmovém uUzemi se v soucasnosti
nenachazi zadny dobyvaci prostor ani chranéné loZiskové uzemi. Té€Zba neni navrhovana.

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
s uréenim_prevazujiciho uUcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
Celé feSené Uzemi se déli na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které mohou byt soucasti
zastavéného nebo nezastavéného uzemi, popf. tzv. zastavitelnych ploch (kap.3).

A - PLOCHY BYDLENI

B - PLOCHY BYDLENI — ZAHRADY

C - PLOCHY REKREACE — REKREACNI PLOCHY

D - PLOCHY REKREACE — SPORTOVNIi PLOCHY

E - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

F — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi - KOMUNIKACE
G - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PARKOVA ZELEN
H - PLOCHY SMISENE OBYTNE

| - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

J- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

K- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

L - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

M - PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

N - PLOCHY ZEMEDELSKE — TRAVNi POROST

O - PLOCHY LESNI

P - PLOCHY PRIRODNI.

TI-V — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VODOVOD

Pfevazujici vyuziti plochy je dano Vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Pfevaznou Cast feSeného Uzemi sidla tvofi objekty bydleni, zejména vesnického charakteru.

6b) Ustanoveni pripustného, nepripustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti

PFipustnost vyuZiti plati jak pro navrhované — zastavitelné a pfestavbové plochy, tak pro nastavby,
pristavby a dostavby v zastavéném uzemi.

Stavby ve vzdalenosti blize nez 50 m od okraje lesniho pozemku budou umistény pouze na zakladé
souhlasu organu ochrany lesa, stavby budou povolovany min. 30 m od kraje lesa.

A - PLOCHY BYDLENI
Na plochach je pfipustné umist'ovat:

e stavby rodinnych domu izolovanych ¢i ve skuping, s moznym vestavénym nebo pfistavénym
ob&anskym vybavenim nebo malou dilnou & hospodafstvim neruSicim bydleni (s uzithou
plochou mensi nez plocha bydleni)

e rekreatni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouzici potfebé
daného Uzemi, zejména hristé pro déti apod.

e souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené
Podminéné pripustné vyuziti:

e samostatné stavby obCanské a technické vybavenosti a sluZzeb — v charakteru vesnické
zastavby
Nepfiipustné je umist'ovat:

e provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- stavby o vySce max. do 10 m do hfebene
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zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemkl jednoho stavebnika do 30%
(pokud je jiz pfekroceno, nelze padorysné stavby rozsifovat).

B - PLOCHY BYDLENI - ZAHRADY
V tomto uzemi je pripustné umist'ovat:

zelen plosna, zahrady, sady, vodni plochy, skleniky, dfevéné prodejny vypéstkd, drobné
architektonické stavby (pergoly, lavicky, zahradni krby, apod.)
plochy souvisejici technické infrastruktury a obsluzné dopravy
USES

Podminéné pripustné je vyuziti:
ucelové stavby a vybaveni souvisejici s rekreaéni, zahradkafskou a chovatelskou ¢innosti —
jen do 50 m2 ZP

stavby pro sport - slouzici potfebé daného Uzemi, zejména hristé pro déti

Nepfipustné je umisténi:

-provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,

nebo jinak svymi negativnimi vlivy narusuji funkce zény.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby pouze pfizemni, s vy8kou hiebene max. 7 m

objekty budou pfizemni, max. do 50 m2 zastavéné plochy

zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 20%.

pro &asti ploch, které se nachazeji uvnitt prvkd USES, plati pfednostné regulativy a podminky
vyuziti definované pro USES jako piekryvnou funkci

C - PLOCHY REKREACE — REKREACNI PLOCHY
V tomto uzemi je pripustné umist'ovat:

ucelové stavby souvisejici s rekreaéni a sportovni &innosti (Satny, sauny, socidly apod.),
drobna architektonicka zafizeni (lavi¢ky, odpocivadla, dievéné pfistfesky, krby apod.) slouzici
k rekreaci
rekreacni chaty a stavby pro ubytovani
zelen plosna, liniova, vodni plochy, skleniky
plochy souvisejici infrastruktury a obsluzné dopravy.
USES
Podminéné pripustné je vyuziti:
parkovaci a odstavné plochy — max. pro 10 osobnich aut

Nepfipustné je umisténi:

provozy a c&innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zény.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 20%

stavby pfizemni, max. do 80 m2 zastavéné plochy a do vySky 7 m do hfebene

odstupy chat mezi sebou min. 10m.

pro &asti ploch, které se nachazeji uvnitt prvkd USES, plati pfednostné regulativy a podminky
vyuziti definované pro USES jako piekryvnou funkci

D - PLOCHY REKREACE - SPORTOVNIi PLOCHY

V tomto uzemi je pripustné umist'ovat:
hristé
uCeloveé stavby souvisejici s rekreacni a sportovni Cinnosti (Satny, sauny, socialy apod.),
drobna architektonicka zafizeni (lavi¢ky, odpocivadla, dievéné pfistfesky, krby apod.) slouzici
k rekreaci
zelen plo3na, liniova, vodni plochy
plochy souvisejici infrastruktury a obsluzné dopravy.
Podminéné pripustné je vyuziti:
stavby pro ubytovani — pouze uzivatel(l sportovni plochy
Nepfipustné je umisténi:
provozy a c&innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zény.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 10%.
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E - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Na téchto plochach je pfipustné umistovat:

stavby komeréniho podnikani v obchodé a sluzbach, pohostinstvi
parkovaci plochy pro navstévniky arealu

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zeleng,

vodni plochy.

Podminéné pripustné je vyuziti:

e objekty pro hromadné ubytovani - pouze pfi dodrZeni hygienickych podminek
e bydleni — pouze byt spravce v ramci objektu ob&anského vybaveni

e stavby pro vyrobu a skladovani — pouze Cisté provozy

e dilny a sklady - pouze drobné a vestavéné.
Nepfipustné je umist'ovat:

e autobazary a jiné provozy obtézujici okolni zastavbu.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- stavby do vySky max.10 m od terénu, vyjimecné véZe a poutace i vySsi
-  zastavitelnost pozemku - arealu do 50 %.

F — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - KOMUNIKACE
Na plochach je pripustné umist’ovat:
stavby dopravni vybavenosti (napf.Cekarny, zastavky)
mistni obsluzné a sbérné komunikace, cyklostezky a chodniky, parkovaci a odstavné plochy
stavby liniové technické vybavenosti,
zelen liniova, vefejna a izolaéni
Podminéné pfFipustné je vyuziti:
e stavby vodohospodarskée, reklamni zafizeni — jen mimo profil komunikace
Nepfipustné vyuziti ploch:
e objekty, které by vyznamné omezovaly realizaci staveb pfFipustnych.

G - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi —- PARKOVA ZELEN
Na plochach je pripustné umist'ovat:

e vefejna zelen liniova a ploSna,

e stavby pro volny &as, zejména drobna hfisté a herni objekty, odpocinkové plochy, drobnou
architekturu doplfujici rekreacni charakter uzemi (lavicky, odpocivadla, lehké pfistfesSky
apod.),

e stavby informacni povahy,

e stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz Uzemi, s vyjimkou
garazi
Podminéné pfFipustné je vyuziti:

e stavby vodohospodafské, vodni plochy a toky, reklamni zafizeni — jen mistniho vyznamu

e parkovaci a odstavné plochy - jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelené
Nepfripustné je umist'ovat:

e objekty, které by vyznamné omezovaly realizaci staveb pfipustnych.

H - PLOCHY SMISENE OBYTNE
Na plochach je pripustné umistovat :
e stavby rodinnych dom, véetné pfidomniho hospodarstvi

e stavby ob&anského vybaveni do 1000 m2 zastavéné plochy nerusici bydleni, k obsluze
pfilehlého uzemi

e drobné sluzby, dilny do 50 m2

e rekreatni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouzici potfeb& daného uzemi,
zejména hfisté pro déti apod.

e souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy

e plochy vefejné zeleng, malé vodni plochy apod.

e USES

Podminéné pripustné je vyuziti:

e stavby technické vybavenosti — pro obsluhu uzemi
Nepfiipustné je umistovat:

e provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce obytné zény.
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Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- stavby do 2 NP + mozné podkrovi, s vySkou hiebene max. 10 m

- zastavitelnost nadzemnimi objekty stavebniho pozemku nebo souboru pozemkl jednoho
stavebnika do 40%.

- pro &asti ploch, které se nachazeji uvniti prvk USES, plati pfednostné regulativy a podminky
vyuziti definované pro USES jako piekryvnou funkci

|- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Na plochach je pfipustné umist'ovat:

e stavby dopravni vybavenosti (napf. Cekarny, zastavky)

e silnice, mistni obsluzné a shérné komunikace, cyklostezky a chodniky, parkovaci a odstavné
plochy

e parkovaci plochy

e stavby liniové technické vybavenosti,

e zelen liniova, vefejna a izolacni.
Podminéné pripustné je vyuziti:

- stavby vodohospodarské, vodni toky, reklamni zafizeni

Nepfipustné vyuziti ploch:

e objekty, které by vyznamné omezovaly realizaci staveb pfipustnych.

J - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
V téchto plochach je pfipustné umist'ovat:
e stavby pro vyrobu a skladovani, primyslova a zemédélska vyroba a sklady,
stavby technické infrastruktury
stavby energetické (bioplynové a fotovoltaické systémy, vétrné elektrarny apod.)
stavby vodohospodarské
souvisejici dopravni infrastrukturu, dopravni plochy a zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
e stavby obc&anského vybaveni (napf.obchodni) - mimo Skolska, zdravotnicka, sportovni a
ubytovaci
e stavby pro motoristy, Cerpaci stanice, odpocCivky — slouzici pro obsluhu tzemi
e byty — pouze vestavéné, pro sluzebni bydleni.
Nepripustné je umisténi:
e provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zény (mimo OP)
e samostatné stavby bydleni a rekreace.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- objekty nadzemni netechnického charakteru musi byt pfizemni (s moznosti podkrovi), s max.
vySkou hiebene do 10 m

- zastavitelnost pozemku (popf.arealu) nadzemnimi objekty do 30 %

- velikost jednotlivych objektd max. 1000 m2 ZP.

K - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V tomto uzemi je pfipustné umist'ovat:
e stavby technického vybaveni a technické stanice (Cerpaci, Cistici, regulaéni apod.)
e stavby pro cestovni ruch (napf. rozhledna)
e obsluzné komunikace a parkovisté
e zelen ploSna, liniova
Podminéné pfipustné je vyuziti:
e sbérny odpadd — nebudou-li obtéZzovat okolni zastavbu
e stavby vySkové (stozary apod.) budou posouzeny s ohledem na zasah do krajinného razu
Nepfipustné je umisténi:
e objekty, které by vyznamné omezovaly realizaci staveb pfipustnych
e stavby pro bydleni a rekreaci.

L - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Pripustné:

vodni plochy, vodni a vodohospodarska dila,

krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s funkci vodni plochy
prvky USES s ptednostnim vyuzZitim plochy
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Nepfiipustné vyuziti:
e zejména nelze pfipustit skladky a sklady hnojiv, chemikalii a pohonnych hmot.

M - PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

Pripustné funkce:

plochy zemédélské — orna puda a trvalé travni porosty (TTP)

plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin

plochy vodni a vodnich tok{ mens$iho rozsahu (do 0,5 ha)

krajinna zelen

pési a ucelové cesty, cyklistické stezky

prvky USES s pfednostnim vyuzitim plochy

Podminéné pripustné funkce:

e drobné stavby pro zemé&délské hospodarfeni a ochranu pfirody — do 100 m2 ZP, bez funkce
bydleni &i rekreace

e stavby technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu
Nepfripustné funkce:

e stavby nesouvisejici s obhospodafovanim €i uzivanim krajiny.

N - PLOCHY ZEMEDELSKE — TRAVNi POROST

Pripustné funkce:

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (TTP), energetické plodiny

plochy lesa (PUPFL)

plochy vodni a vodnich tok{ mens$iho rozsahu (do 0,5 ha)

krajinna zelen

pési a ucelové cesty, cyklistické stezky

prvky USES s ptednostnim vyuzZitim plochy

Podminéné pripustné funkce:

e drobné stavby pro zemédélské hospodafeni a ochranu pfirody - bez funkce bydleni a
rekreace

e stavby technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu
Nepfripustné funkce:

e stavby nesouvisejici s obhospodafovanim ¢i uzivanim krajiny.

PLOCHY LESNI

Pripustné funkce:

plochy lesa (PUPFL)

plochy vody a vodnich tokt mensiho rozsahu (do 0,5 ha)

pési cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty

stavby pro ochranu pfirody, v€eliny, krmelce, obory

stavby pro lesnické hospodareni

prvky USES s ptednostnim vyuzZitim plochy

Podminéné pripustné funkce:

e stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu
Nepfripustné funkce:

e vystavba ostatnich objektl nesouvisejici s lesnim hospodafenim

(@)

P - PLOCHY PRIRODNI

Pripustné vyuziti:

e krajinné zelen, remizky, les, doprovodna zelen, travni porosty

e prvky USES s prednostnim vyuzitim plochy
Podminéné pripustné vyuziti:

e péSi cesty a cyklistické stezky — po okraji plochy

e vodni plochy a toky — jen mensiho rozsahu do 0,5 ha.
Nepfiipustné vyuziti:

e stavby nesouvisejici s obhospodafovanim ¢i uzivanim krajiny.

TI-V — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-VODOVOD — prekryvna funkce
A) Hlavni vyuZziti:

- umisténi trasy dalkového vodovodu

B) Pfipustné vyuZiti:

- liniové trasy technické infrastruktury, USES
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C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuziti pfekryvné funkce

D) Nepfipustné vyuZiti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti, které by omezily mozZnost vyuZiti izemi pro umisténi trasy a zafizeni
dalkového vodovodu.

E) Podminky prostorového uspofadani:— koordinace s USES - NBK

6c) Limity a ochranna pasma

V celém FfeSeném Uzemi je tfeba respektovat limity vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu
nebo jinych zavaznych opatfeni. Vyjimky je nutné podle okolnosti projednat s dot€enymi organy nebo
provozovateli dopravni a technické infrastruktury.

PFi vesSkeré Cinnosti je tfeba respektovat predevsim tato ochranna pasma:

- ochranné pasmo silnice Ill.tFidy

- ochranné pasmo vodnich zdroju

- ochranné pasmo hibitova

- ochrana prvk( USES (lesy, nivy, interakéni prvky)

- ochranna pasma inzenyrskych siti (22kV, vodovod, kanalizace, sdélovaci kabely)

- ochrana pamatkové chranénych objekt(

- OP pamatnych stromu

- zaplavové uzemi Q100, zejména aktivni zénu.

Navrzené maximalni hranice negativnich vliva vyuziti ploch:

-z provozu vyrobniho arealu

- zprovozu COV.

- maximalni hranice negativnich vlivl ¢innosti na plochach s rozdilnym zptusobem vyuziti nesmi

presahnout hranici pozemku COV nebo hranici arealu.

Obec Stfizov je situovana ve Il. vnéjSim pasmu hygienické ochrany pramenisté Vidov. Novou
vystavbu obytnych budov a provozoven je mozZné povolit jen v pfipadé, Ze negativné neovlivni jakost a
zdravotni nezavadnost podzemni vody. Zafizeni zemé&délské vyroby - ustajeni dobytka, sildzni jamy,
skladky hnoje - nesmi svym provozem zpusobit havarii jakosti pitnych vod.

Na uzemi Il. vnéjSiho PHO nesmi byt:
e Skladky méstskych a primyslovych odpadu, fekalii a kald, toxickych
slozek, odkalisté.
e Nadrze na ropné latky.
e Provozovani zafizeni se soustfedénou infekci, kafilerie, jatky, spalovny odpadu.
e Skladovani pfipravkl pro chemickou ochranu rostlin a lesa, rozpustnych
pramyslovych hnojiv.
Omezeni pozemky uréenymi k pInéni funkce lesa - v blizkosti zastavby se nachazi pozemky
uréené k plnéni funkce lesa, blize nez 50 m od zastavby.
Zajmy vojenské spravy v feSeném Uzemi nejsou evidovany.

7. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V feSeném Gzemi jsou navrzeny tyto plochy pro verejné prospésné stavby a veiejné prospésna
opatreni:

Verfejné prospésné stavby /VPS/ UP Stfizov
pro které lze vyvlastnit

Cislo nazev poznamka - zdiivodnéni
VPS1 Rozsifeni mistni komunikace Propojeni obci Stfizov — Doudleby
VPS2 Kanalizace z COV Odvedeni vod z COV do vodotede
VPS3 COV Stfizov Cisténi splaskovych vod z obce Stfizov
VPS4 Vodovod a kanalizace Propojeni vefejnych fadl
VPS5 Splaskova kanalizace Odvedeni splaskovych vod
z jihovychodni &asti obce
VPS6 VedeniVNaTS Posileni zasobovani el.energii
jihovychodni &asti obce
VPS7 Propojujici MK v€.vodovodu a kanalizace Propojeni vefejnych fadl
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VPS8 Protizaplavovy rybnik a deStova kanalizace Odvedeni destovych vod z obce

VPS9 Destova kanalizace vychod Bezpecné odvedeni destovych vod z
vychodni &asti obce

VPS10 Prelozka vedeni VN Uvolnéni ploch pro RD a

VPS11 Propojujici MK v€.vodovodu a kanalizace Propojeni infrastruktury

VPS12 Nova trafostanice sever na odboéce VN Zajisténi zasobovani el.energii
sev.€asti obce

VPS13 Destova kanalizace zapad Bezpelné odvedeni destovych vod ze
zapadni ¢asti obce

Neobsazeno - zruseno
VPS15 Vodovod V5 Dalkovy vodovod

Verejné prospésna opatieni /VPO/
pro ktera lze vyvlastnit

VPO1 Lokalni biokoridor LBK11 Realizace USES
VPO2 Lokalni biokoridor LBK3 Realizace USES
VPO3 Lokalni biokoridor LBK4 Realizace USES
VPO4 Lokalni biokoridor LBK8 Realizace USES

Vefejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni nejsou navrhovana.
Asanacéni zasahy nejsou navrzeny.

8. vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Predkupni prava jsou uzemnim planem stanovena pro plochy vefejné prospésnych opatreni:
Pfedkupni pravo se stanovuje pro obec StfiZzov a to na dobu 20 let od vydani tohoto UP.

9. vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni_studii_ podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro
porizeni_Uzemni_studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci €innosti

9a) Seznam ploch (viz vykres Zakladni ¢lenéni tzemi)
Uzemni studie je pfedepsana v plochach vét$iho rozsahu, exponovanych, s nutnosti vybudovani
spole¢ného ZTV.
Jedna se o tyto plochy:
US1 — plochy bydleni — v€etné ZTV a prelozky VN (lokalita 13)
US2 — plochy bydleni — v&etn& ZTV a odvodu splaski na COV (lokalita 15)
US3 - plochy smiSené obytné, véetné ZTV a propojeni komunikaci (lokalita 30).

9b) Stanoveni lhiaty pro pofizeni tzemnich studii a schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat do
ustredni evidence )
Lhuta pro pofizeni Uzemnich studii a jejich schvaleni se stanovuje do 10 let od vydani tohoto UP.

10. udaje o poctu listi Uzemniho planu a poc¢tu vykrestii k nému pripojené
grafické casti

Navrhova €ast uzemniho planu obsahuje:
- textova ¢ast 15 listd A4 (str. x az x)
- graficka &ast 4 vykresy formatu A1:

Vykres €.1/1 - Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5000
Vykres €.1/2 - Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
Vykres €.1/3 - Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
Vykres €.1/4 - Verfejné prospésné stavby a opatfeni 1:5000.
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