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Zména ¢.2 tzemniho planu Stiizov

OBEC STRIiZOV

Zastupitelstvo obce Stfizov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 - 174 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad a § 13 a § 14 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

virw

zménu €. 2 uzemniho planu Strizov
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Zména ¢.2 tzemniho planu Stiizov

0. UvoD

Popis predmétu zmény &. 2 UP St¥izov

Zkratky:
LZx — lokalita zmény

LZ1 — pfedmét zmény dle obsahu zmény ¢.2, oprava nesouladu Uzemniho planu s katastrem
nemovitosti a skuteénym stavem Gzemi. Lokalita je zastavénym Uuzemim se stavbami uvedenymi

v katastru nemovitosti. Je navrzena zména vyuZiti lokality z ploch P — plochy pfirodni na vyuZziti C —
plochy rekreace — rekreacni plochy.

Jednd se o uvedeni Uzemniho planu do souladu se skuteCnym stavem Uzemi. V lokalité se nachazi
objekty rekreace na parcelach €.245/8, €.245/7 a ¢.123. Platny izemni plan z roku 2012 obdobna
uzemi s rekreaCnimi objekty zafadil do zastavéného uzemi, do ploch C — plochy rekreace — rekreaéni
plochy. V pfipadé feSené lokality dodlo k rozdilnému zafazeni do ploch pfirodnich, pfestozZe jiz v dobé
tvorby uzemniho planu byly objekty evidovany v katastru nemovitosti. Zména &.2 navrhuje napravu
zjevného nesouladu mezi katastrem nemovitosti s kolaudovanym skute€nym vyuzitim a platnym
uzemnim planem.

Lokality rozSireni katastralniho izemi obce a aktualizace zastavéného uzemi

LZ2 - plocha pfi¢lenéna do katastralniho uzemi Stfizov nad Mal$i ze sousedniho katastralniho tzemi
Doudleby. Nové pfic¢lenéna plocha ma funkéni vyuziti C — plocha rekreace — rekreacni plochy. Jedna
se pouze o formalni Upravu, kdy tzemi preslo z pisobeni jedné obce do druhé a je potfeba zménu
katastru promitnout do Uzemniho planu. Funkce C — plocha rekreace — rekreacni plochy byla
navrzena z dlvodu navaznosti na shodné vyuziti v sousednim, navazujicim katastralnim Gzemi.
Navazujici uzemi v katastru Doudleby ma charakter ploch pro rekreaci.

LZ3 - plocha pfi¢lenéna do katastralniho uzemi Stfizov nad MalSi ze sousedniho katastralniho uzemi
Doudleby. Nové pficlenéna plocha ma funkéni vyuziti P — plochy pfirodni. Jedna se pouze o formalni
Upravu, kdy uzemi pfeslo z plsobeni jedné obce do druhé a je potfeba zménu katastru promitnout do
uzemniho planu.

Funkéni vyuziti je stanoveno podle charakteru uzemi ve volné krajiné s prvky krajinné zelené.

LZ4 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ4 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funk&niho vyuziti H — plochy smiSené obytné a na &asti D — plochy rekreace —
sportovni plochy v souladu s platnym tzemnim planem.

LZ5 — aktualizace zastavéného Uuzemi. Na ploSe LZ5 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funkéniho vyuZiti A — plochy bydleni v souladu s platnym tuzemnim planem.

LZ6 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ6 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funkéniho vyuziti A — plochy bydleni v souladu s plathym uzemnim planem.

LZ7 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ7 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funkéniho vyuziti A — plochy bydleni v souladu s platnym uzemnim planem.

LZ8 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ8 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funk&niho vyuziti H — plochy smiSené obytné v souladu s platnym tGzemnim
planem.

LZ9 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ9 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funk&niho vyuZiti H — plochy smiSené obytné v souladu s platnym Gzemnim
planem.

LZ10 — aktualizace zastavéného uzemi. Na ploSe LZ10 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funk&niho vyuZiti A — plochy bydleni v souladu s platnym dzemnim planem
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Zména ¢.2 tzemniho planu Stiizov

Lokality s prodlouZenim platnosti povinnosti zpracovani tizemnich studii

LZ11 — prodlouZeni platnosti povinnosti zpracovat tzemni studii US1 na dobu 5 let po datu uginnosti
zmény ¢&.2.

LZ12 — prodlouZeni platnosti povinnosti zpracovat izemni studii US2 na dobu 5 let po datu uginnosti
zmény ¢.2.

LZ13 — prodlouZeni platnosti povinnosti zpracovat izemni studii US3 na dobu 5 let po datu tginnosti
zmény ¢.2.
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1. vymezeni zastavéného Uzemi

Méni se datum vymezeni zastavéného Uzemi na 1.9.2022.

9. vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni_studii_podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro
porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence zemné planovaci €innosti

9b) Stanoveni lhity pro porizeni tzemnich studii a schvaleni porizovatelem a vioZeni dat do
ustredni evidence )

Rusi se slova. ,, 10 let od vydani tohoto UP“ a nahrazuji se slovy: ,5 let od data nabyti u€innosti zmény
¢c.2."

10. Udaje o poctu listd zmény uzemniho planu a pocétu vykresu k ni pripojené
grafické €asti
Vyrokova &ast zmény &.2 UP Stfizov obsahuje
- textova Cast 1 list A4 (str. 6)
- graficka ¢ast :
Vykres €.1/1 - Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
Vykres €.1/2 - Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000

Predmét zmény ¢.2 nepredstavuje zmény v textové casti uzemniho
planu v kapitolach 2 — 8.
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Zména ¢.2 tzemniho planu Stiizov

Il TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY €.2 UP

Il.a) Postup pofizeni a zpracovani zmény .2 UP....................... 9
Il.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v izemi ........... 9
Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.2 UP s politikou tzemniho rozvoje a Gizemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem...........cooooiiiiiiii i 10

I.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.2 UP s cili a tkoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavitelN€ho UzZemi...........cooviiiiiii e 12
Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.2 UP s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
Pravnich predpisl........ccoviiiii e 12

I1.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.2 UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, pfipadné s vysledkem feseni

[0 74010] {1 I 12
Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi........... 13
Il.h) Stanovisko Krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona................. 13
I.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlivodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...................ooiiiies 13
I1j) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani a vyhodnoceni spinéni pokynu pro zpracovani navrhu
zmény C.2UP ... 13
I1.Lk) Komplexni zdGvodnéni pfijatého FfeSeni v€etné vybrané varianty........................... 15
IL.I) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.................... 16
I.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43
odst.1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni .................cooiiiiin 16
Il.n) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond

a na pozemky urc¢ené k plnéni funkcilesa ..o, 16
Il.o) Vyhodnoceni namitek 17
II.p) Vyhodnoceni pfipominek 17
I.g) Udaje o poétu listdl odtivodnéni zmény &.1 UP a poétu vykres( graf.asti odiivodnéni 17
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.2 UP

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény &.2 UP

Regené tzemi zmény &. 2 UP je vymezeno v grafické &asti této lzemné planovaci dokumentace.

O pofizeni zmény & 2 UP a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce (dale jen ,ZO“) svym
usnesenim €. 5 ze dne 30. 5. 2022. Zaroven timto usnesenim zastupitelstvo schvalilo, Ze v souladu s
§ 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona je na zadost obce pofizovatelem zmény &. 2 UP Magistrat
mésta Ceské Budgjovice, odbor Uzemniho planovani, a uréilo Ing. Jana Svarce, starostu obce,
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi jednotlivych fazich pofizovani. Obsah zmény €. 2 byl
dale rozSifen na zakladé usneseni ZO €. 6 ze dne 31. 10. 2022.

Navrhovatelem na pofizeni zmény &. 2 UP je fyzicka osoba, ktera ma vlastnicka prava ke stavbé na
Uzemi obce dle § 44 pism. d).

Zména uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zakona..
Krajsky ufad, odbor zivotniho prostfedi, lesnictvi a zemédélstvi neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi obsahu zmény na Zivotni prostfedi.

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.

Il.b)Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Zmeéna €.2 nema piesah do SirSich uzemnich souvislosti.

Po provéfeni vydanych uzemnich planu sousednich obci, kdy byla pozornost soustfedéna zejména na
Uzemni systém ekologické stability, Ize konstatovat, Ze prvky USES jsou vzajemné propojeny s prvky
na sousedicich spravnich uzemich. Také liniova vedeni technické infrastruktury jsou propojena.
Lokality LZ2 a LZ3 feSi vyuziti zemi, které bylo do katastralniho uzemi Stfizov nad MalSi nové
pfi¢lenéno ze sousedniho katastralniho tzemi Doudleby.

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &é.1 UP s politikou tizemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.2 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (VE ZNENI 1., AZ
5. AKTUALIZACE)

Zména ¢&.2 tzemniho planu Stfizov plné respektuje Politiku Uzemniho rozvoje CR ve znéni 1., aZ 5.
aktualizace. Re$ené Uzemi zmény &.2 se nachazi v rozvojové oblasti OB10 Rozvojové oblast Ceské
Budé&jovice. Rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury do
Uuzemi zmény nezasahuji.

V lokalité LZ1 se jedna o opravu zjevného nesouladu Uzemniho planu s katastrem nemovitosti. DalSi
lokality LZ2-LZ10 jsou zapracovani rozSifeného katastralniho uzemi a aktualizace vyuZitého
zastavéného uzemi.

Zmeéna ¢.2 nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy.

POSOUZENIi PREDMETU ZMENY C.2 SE ZUR JCK :

Navrh zmény &.2 nekoliduje s uzemné planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou) krajem, fj.
v tomto pfipadé ZUR Jiho&eského kraje ve znéni aktualizaci 1,2,3,5,6,7,8 a 9 a po vydani rozsudku
nejvysSiho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18.9.2017.

SOULAD S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemi obce Stfizov nalezi do individualni krajinné jednotky 14 —krajinna oblast Trhosvinenska a do 3
typu typologickych krajinnych jednotek:

14 — Mirné zvinéna az kopcovita zemédélsko-lesni krajina

17 — Vyrazné zvinéna az &lenita leso-zemédélska krajina

21 — Udolni zemé&délsko-lesni krajina

Zména 6.2 UP St¥izov neni v rozporu se zasadami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny.

I.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.2 UP scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v iizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména ¢&.2 UP Stfizov je v souladu s cili Gzemniho planovani. Jsou vytvafeny piedpoklady pro
vystavbu, rozvoj vefejné infrastruktury a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel. Funkéni vyuziti respektuje charakter urbanistické struktury sidla Stfizov.
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Zména ¢.2 tzemniho planu Stiizov

Zména ¢&.2 UP St¥izov je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce Uzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, navrh nevymezuje zadné plochy pro tézbu, neuruje nutné
asanachni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Stfizov se neméni. Jednotlivé lokality zmény v podstaté
upravuji uzemni plan do souladu s katastrem nemovitosti a se skute¢nosti v tzemi.

Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy.

ll.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.2 UP s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh zmény &.2 UP Stfizov bude projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi § 22, § 55a a §
55b stavebniho zakona a s pouzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s
§ 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky. Zména
je vypracovana na zakladé schvaleného obsahu, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem
kat. mapy v méfitku 1:5 000. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou pouzity z platného uzemniho
planu.

I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.2 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feSeni rozporu.

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich predpis(i. Navrh zmény &. 2 UP byl
zpracovan v souladu s pozadavky obsahu zmény €.2 a bude projednan s dotenymi organy statni
spravy chranicimi zajmy podle zvlastnich predpisu.

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano. Dotéeny organ ve svém stanovisku
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, jako dot&eny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku
uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soudasti navrzené
soustavy uUzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava Natura 2000). Dale
krajsky ufad ve svém stanovisku uvedl, ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

[I.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5). |

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivGi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Il.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z dlivodu, ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Il.J) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym zpisobem

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU

Zmeéna uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem.

Pozadavky na zménu €. 2 byly stanoveny v obsahu zmény €.2. Lokalita LZ1 pIné vystihuje pozadavky
popsané v obsahu zmeény. Lokality LZ2-LZ10 jsou aktualizaci zastavéného Uzemi a feSenim lokalit
pfi¢lenénych do katastralniho Gzemi.
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Zména ¢.2 tzemniho planu Stiizov

\ II.k) Komplexni zdtivodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty.

ZDUVODNENI| JEDNOTLIVYCH LOKALIT ZMENY C.2:

LZ1 — pfedmét zmény dle obsahu zmény ¢.2, oprava nesouladu Uzemniho planu s katastrem
nemovitosti a skuteénym stavem Gzemi. Lokalita je zastavénym Uuzemim se stavbami uvedenymi

v katastru nemovitosti. Je navrzena zména vyuziti lokality z ploch P — plochy pfirodni na vyuziti C —
plochy rekreace — rekreacni plochy.

Jednd se o uvedeni Uzemniho planu do souladu se skuteCnym stavem Uzemi. V lokalité se nachazi
objekty rekreace na parcelach €.245/8, €.245/7 a ¢.123. Platny izemni plan z roku 2012 obdobna
uzemi s rekreaCnimi objekty zafadil do zastavéného Uuzemi, do ploch C — plochy rekreace — rekreaéni
plochy. V pfipadé feSené lokality dodlo k rozdilnému zafazeni do ploch pfirodnich, pfestozZe jiz v dobé
tvorby uzemniho planu byly objekty evidovany v katastru nemovitosti. Zména €.2 navrhuje napravu
zjevného nesouladu mezi katastrem nemovitosti s kolaudovanym skuteé¢nym vyuzitim a platnym
uzemnim planem.

Lokality rozSireni katastralniho tzemi obce a aktualizace zastavéného uzemi

LZ2 - plocha pfi¢lenéna do katastralniho uzemi Stfizov nad Mal$i ze sousedniho katastralniho uzemi
Doudleby. Nové pfic¢lenéna plocha ma funkéni vyuziti C — plocha rekreace — rekreacni plochy. Jedna
se pouze o formalni Upravu, kdy Uzemi preslo z pusobeni jedné obce do druhé a je potfeba zménu
katastru promitnout do Uzemniho planu. Funkce C — plocha rekreace — rekreacni plochy byla
navrzena z dlvodu navaznosti na shodné vyuziti v sousednim, navazujicim katastralnim Gzemi.
Navazujici uzemi v katastru Doudleby ma charakter ploch pro rekreaci.

LZ3 - plocha pfi¢lenéna do katastralniho uzemi Stfizov nad MalSi ze sousedniho katastralniho uzemi
Doudleby. Nové pficlenéna plocha ma funkéni vyuziti P — plochy pfirodni. Jedna se pouze o formalni
Upravu, kdy uzemi pfeslo z plsobeni jedné obce do druhé a je potfeba zménu katastru promitnout do
uzemniho planu.

Funké&ni vyuziti je stanoveno podle charakteru uzemi ve volné krajiné s prvky krajinné zelené.

LZ4 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ4 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funk&niho vyuziti H — plochy smiSené obytné a na &asti D — plochy rekreace —
sportovni plochy v souladu s platnym tzemnim planem.

LZ5 — aktualizace zastavéného uzemi. Na ploSe LZ5 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funkéniho vyuZiti A — plochy bydleni v souladu s platnym tuzemnim planem.

LZ6 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ6 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funkéniho vyuziti A — plochy bydleni v souladu s platnym uzemnim planem.

LZ7 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ7 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funkéniho vyuziti A — plochy bydleni v souladu s platnym uzemnim planem.

LZ8 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ8 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funk&niho vyuZiti H — plochy smiSené obytné v souladu s platnym Gzemnim
planem.

LZ9 — aktualizace zastavéného Uzemi. Na ploSe LZ9 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funk&niho vyuZiti H — plochy smiSené obytné v souladu s platnym Gzemnim
planem.

LZ10 — aktualizace zastavéného uzemi. Na ploSe LZ10 byla realizovana vystavba rodinného domu.
Zastavéna plocha ma funk&niho vyuZiti A — plochy bydleni v souladu s platnym uzemnim planem

Lokality s prodlouZenim platnosti povinnosti zpracovani izemnich studii

Pro uzemi, kde byla plathym Gzemnim planem stanovena povinnost zpracovat uzemni studii, se
prodluZuje platnost této povinnosti na 5 let po datu U&innosti zmény &€.2. Lokality s pfedepsanou
Uuzemni studii je nutno i nadale Fesit komplexnim urbanistickym navrhem, ktery zohledni uzemni
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Zména ¢.2 tzemniho planu Stiizov

navaznosti a dal$i vazby na sidelni strukturu. Uzemi nelze ponechat k rozvoji bez stanovené
koncepce. Nekoncepénim zamérem by mohlo dojit ke znehodnoceni nebo zablokovani lokality.
Hranice Uzemi pro Uzemni studie je zobrazena ve vykresu zakladniho ¢lenéni.

LZ11 — prodlouZeni platnosti povinnosti zpracovat tzemni studii US1 na dobu 5 let po datu uginnosti
zmény ¢&.2.

LZ12 — prodlouZeni platnosti povinnosti zpracovat izemni studii US2 na dobu 5 let po datu tginnosti
zmény €.2.

LZ13 — prodlouZeni platnosti povinnosti zpracovat izemni studii US3 na dobu 5 let po datu tginnosti
zmény ¢&.2.

NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP Stfizov se neméni.

LIMITY VYUZITi UZEMi
Navrhované funkéni vyuziti nevnasi do uzemi nové limity vyuziti Gzemi.

II.I) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zména €.2 nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy. Ve vSech lokalitach se jedna o zobrazeni
stavajiciho stavu Uuzemi. Zména &.2 dava do souladu Uzemni plan a udaje katastru nemovitosti.
Aktualizace zastavéného Uzemi zahrnuje 7 realizovanych rodinnych domu v lokalitach LZ4-LZ10.
Zména ¢.2 nenavrhuje nahradu za vyuzité plochy pro vystavbu rodinnych doma a deficit v kapacité
volnych zastavitelnych ploch miize byt vyuzit pfi dalSi zméné uzemniho planu.

Il.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje a jejich
naslednych aktualizaci, zmé&na &.2 nenavrhuje.

II.Ln) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Plochy pro vynéti ze ZPF a PUPFL zména ¢.2 nenavrhuje.

Zména ¢.2 nenavrhuje nové zastavitelné plochy a z toho divodu nejsou navrzeny plochy k vynéti ze
zemédélského pldniho fondu, nebo vynéti z pozemku pinicich funkci lesa.

V lokalité LZ1 je zobrazeno stavajici zastavéné Uzemi. Jedna se o napravu vyhodnoceni stavajiciho
stavu Uzemi z platného uzemniho planu. V lokalité jsou stavby vedené v katastru nemovitosti a byly
v katastru nemovitosti jiz v dobé tvorby platného Uzemniho planu. Platny Uuzemni plan opomnél toto
uzemi vyhodnotit jako zastavéné. Obdobné lokality se stejnym charakterem vyuziti tehdy vymezil jako
zastavéné uzemi.

V lokalitdch LZ2 a LZ3, které byly pfi¢lenény do spravniho Uzemi, se nejedna o zabor ZPF a PUPFL.
V lokalitdch LZ4-LZ10 se jedna o aktualizaci zastavéného Uuzemi, nebot’ v lokalitach byly realizovany
stavby rodinnych domu.

II.0) Vyhodnoceni namitek

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.

‘ [I.p) Vyhodnoceni pfipominek

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.
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I.g) Udaje o poétu listd odGivodnéni zmény Gzemniho planu a poétu vykresi
grafické ¢asti odivodnéni

1. Dokumentace odGvodnéni zmény €.2 uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 4 listy
textové &asti (strany 6 az 9).

2. Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 1 vykres.
II/1 — Koordinaéni vykres 1: 5000

POUCEN:I:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢&. 2 UP je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena u obce Stfizov, v&etné
dokladd o jejim pofizovani; opatfena zaznamem o G&innosti je poskytnuta Magistratu mésta Ceské
Budé&jovice, odboru Uzemniho planovani, stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Budé&jovice a
Krajskému ufadu — JihoCesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a, stavebniho
fadu.

Udaje o vydané zméné tzemniho planu a mistech, kde je do této izemné planovaci dokumentace a
jeji dokladoveé ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uvefejnény
na www strankach obce Stfizov www.strizov.cz.

Ing. Jan Svarc Bc. Michal Mike$
starosta obec mistostarosta
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Zmeéna ¢.2 izemniho planu Stiizov

UZEMNIi PLAN

STRIZOV

UPLNE ZNENI VC. ZMEN C.1 A 2

QOdstranéno - Cervené preskrtnuty text ruseny zménou ¢€.2
Vlozeno zménou ¢&. 2 - zelené
Upravy vilozené zménou ¢.1 - fialové

Textova €ast

Objednatel: Obec Stfizov
Zastoupena panem starostou Ing. Janem Svarcem
Stfizov 63
374 01 p. Trhové Sviny
IC 00581895

Zpracovatel: Ing.arch. Zdenék Gottfried
autor.architekt CKA 02 424
Smeralova 208/16, 17000 Praha 7

ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU ZAHRNUJICi UPLNE ZNENi V€. ZMEN €. 1 A 2:

Vydavajici organ: Zastupitelstvo obce StfiZzov
Poradové €islo posledni zmény: Zmeéna €. 2

Datum nabyti aéinnosti: XXXXXXX

Potizovatel: Magistrat mésta Ceské Budé&jovice

Odbor uzemniho planovani
Ing. Pavla Kodadova
vedouci odboru Uzemniho planovani
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sidelni zelené ...str.22
4. koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani ...str.24

5. koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod. ...str.26

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ...str.29

7. vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&Snych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm

a stavbam vyvlastnit ...str.34
8. vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo ...str.34

9. vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihaty pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti ...str.35

10. Udaje o poctu listh uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

...str.35

Strana 14 (celkem 30)
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TEXTOVA CAST

1. vymezeni zastavéného uzemi

Spravni Uzemi obce Stfizov zahrnuje jedno katastralnich izemi — k.. Stfizov nad Malsi.
Zastavéné Uzemi obce Stfizov je vymezeno v rozsahu znazornéném na vykresech, a to ke dni
1.9. 2022. Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle §58 stavebniho zakona.

2. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2a) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce:

Z hlediska vyznamu funkce obce ve struktufe osidleni, vzhledem k zachovalému pfirodnimu
prostfedi a poloze, ma obec predpoklady k mirnému pfirtstku trvale bydlicich obyvatel. Svoji polohou
mimo silnice . a Il. tfidy si vesnice zajidtuji klidné a hodnotné prostifedi vhodné k bydleni i rekreaci.

Dalsi rozvoj se bude opirat pfedevsim o hodnoty krajiny a dopravni navaznosti (agroturistika,
cykloturistika, pési turistika, cestovni ruch ap.). Roste také zajem o trvalé bydleni v hodnotném
prostredi.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dllezita ochrana dochovanych pfirodnich i kulturnich
hodnot, danych umisténim sidla v hodnotné, historicky osidlené krajinég.

Uzemni plan splfiuje tyto tfi hlavni funkce:

- vymezuje plochy k ochrané (pfirodné a kulturné hodnotné, nebo nutné pro technické zajisténi
rozvoje)

- vymezuje plochy pro dalsi rozvoj obce (pro bydleni, podnikani i rekreaci, pro infrastrukturu)

- omezuje Cinnosti v Uzemi tak, aby nedoslo k ohrozeni hodnot zivotniho prostfedi a byly vytvofeny
podminky pro trvale udrzitelny rozvoj.

2b) Urbanistické hodnoty:

Centralni prostor tvofi hmotové zachovala naves, ktera neni naruSena demolicemi
vytvarejicimi proluky a nevhodné dostavby novodobych rodinnych domkd. Uprostfed navsi tvofi
dominantu kostel.

Zastavba je typicky venkovského charakteru jihoCeské vesnice. Zaklad sidla tvofi vesnické
statky, novou &ast tvofi rozptylena nizkopodlazni zastavba. V poslednich desetiletich bylo v jizni Easti
sidla postaveno nékolik rodinnych domku spiSe méstského charakteru.

Podobné jako v ostatnich sidlech byl u vesnice vybudovan zemédélsky areal, ktery je
v sou€asné dobé& znalné zanedbdn a vyZaduje pFestavbu. Odstinéni arealu vzrostlou zeleni je
sporadickeé.

Hlavni ddraz je tfeba vénovat predevSim tvorbé navesniho prostoru (zachovani charakteru
fasadnich front) a pfechodu sidla do krajiny.

S ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny neni mozny vétsi rozvoj. Pfedpoklada se
vystavba pfedevsim v prolukach a okrajovych ¢astech.

Hlavnimi fenomény, které budou rozvijeny, jsou pfedevsim:

- dalkové pohledy a rozhledy na okolni krajinu (v pozadi s Kleti, Novohradskymi horami, Sv.
Janem n.M., Hlubokou apod.)

- zelen na vyvysenych mistech a kolem vodoteci

- naves se zbytky pavodni architektury (ucelené fronty fasad)

- zkulturnéni zemédélského arealu

- zafizeni pro rekreaci, turistiku a cestovni ruch (penziony, cestni sit, rozhledna, vodni plochy
apod.).

V celé obci by mély byt povolovany jenom objekty pfizemni, se Sikmou stfechou tradi¢niho
tvaru a krytiny. V architektufe objekt by bylo dobré navazat na tvaroslovi nékolika starSich objektu.

Puljde pfedevsim o obnovu stavajici zastavby, kde nesmi zadné novostavby a technické prvky
naruSovat charakter tohoto souboru (el.vedeni, drobna architektura, okenni otvory, krytiny, cedule,
vysadby dfevin, ploty apod.). Zaroven je tfeba chranit i dalkové pohledy a rozhledy pfed negativnimi
zasahy civilizacnich vliv.

P¥i realizaci vystavby bytl je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu,
na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych €asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektd,
podporovat moznost zfizovani prostor( pro obanskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.
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2c) Kulturni hodnoty
Sidlo Stfizov je pomérné starého zalozeni, v obci se nachazi kostel, v krajiné fada bozich
muk. Sidlo vzniklo jako stfezici misto hradisté v Doudlebech, které se postupné rozristalo okolo
prujezdni komunikace.
Vytvarnou vyraznou dominantou je véz kostela, ktera nesmi byt z zadného sméru zastinéna
novostavbou. V krajiné se uplatfiuji kaplicky a bozi muka. Na ¢ockovité uspofadané navsi se nachazi
stara Skola.

Pamatkové chranéné objekty (zapsany v Seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR):
431 kostel sv.Martina, hibitov 11.
431/1 kostel 11.
431/2 hibitov u kostela 11.
Celé uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnici jiZ od doby pfipravy stavby
jsou povinni stavebni ¢innost na tomto Uzemi oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu a
opravnéné organizaci provest na dot€¢eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

2d) Prirodni hodnoty
Celé uzemi obce je uzemim zvySenych pfirodné krajinarskych hodnot s fadou vyznamnych
krajinnych prvka, dalkovych pohledd do krajiny a na krajinné dominanty.
Do spravniho uzemi nezasahuji zadna velkoploSna ani maloploSna chranéna uzemi pfirody.
Na uzemi obce jsou vyhlaSeny nasledujici pamatné stromy:

Druh - nazev kat. obvod vySka stari
uzemi kmene

Dub pod Stfizovem Strizov 445 cm 26 m 250 let

Dub pod Strizovskou planou Strizov 470 cm 21m 250 let

horou

Lipa u Stfizova Stfizov 420 cm 27m 200 let

Dub ve Stfizové Stfizov 375 cm 20 m 150 let

Ochranné pasmo pamatnych stromu dle zak¢.114/92 Sb. je vyznaceno ve vykresové ¢asti a Cini
kruh o poloméru desetinasobku priiméru kmene méfeného ve vySce 130 cm nad zemi.

Vyznamné krajinné prvky se déli na vyznamné krajinné prvky ze zakona (¢.114/92Sb.), t.j.: lesy,
raSelinisté, vodni toky, rybniky a jezera, adolni nivy, a vyznamné krajinné prvky
registrované, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, které
utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Tyto VKP jsou chranény pfed
ruSivymi zasahy, k pfipadnym zasahim do VKP je nutno vyzadat si stanovisko mistné pfislusného
organu ochrany pfirody. Na uzemi obce je 7 registrovanych VKP.

Na uzemi obce je zachovana rozptylena zelen podél cest, dale kolem rybnikl a vodoteci. Porosty
na mezich a podél cest dodavaiji typicky raz zdejsi krajiné. Tyto porosty je mozné kacet jen vyjimecné,
s ur€enim nahradnich vysadeb zelené. Zelen podél vodoteci a vodnich ploch je vétSinou soucasti
systému ekologické stability tzemi a podléha specialnimu planu péée, stanoveném v Planu USES.

3. urbanisticka koncepce

3a) koncepce plosného a prostorového usporadani

Sidlo Stfizov tvofi prevazné objekty nizkopodlazniho bydleni. Obytna funkce bude v obci i nadale
pfevazovat.

Centralni ¢ast sidla tvofi naves s objekty obCanské vybavenosti. Tato naves bude upravena a
doplnéna uliéni vybavenosti s podporou jeji spoleCenské funkce.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i
nové zastavby, bude zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho udtvaru. Pfitom se
respektuje urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostifedi a celkovému méfitku
stavajici zastavby.
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Zakladni kvalitou obce by méla byt prachodnost Uzemi, prujezdnost a propojenost raznych &asti,
z6n a funkci. Navrhuje se proto rozsifit a zokruhovat cestni sit tak, aby se zvysSila pfistupnost vsech
atraktivnich mist krajiny.

3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Pfehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je vymezen ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi,
v hlavnim vykrese a v pfilozeném seznamu.

Nejvétsi zastavitelné plochy jsou navrzeny v severozapadni a jihovychodni &asti sidla. S rozvojem
se v8ak podcita i v dalSich okrajovych polohach sidla.

Prestavbovou plochou je nékolik ploch nedostateéné vyuzZivanych v zastavéném uzemi sidla.

Systém sidelni zelené je opfen pfedev§im o vefejnou zelen navsi a soukromou zelefi zahrad a
ovocnych sad(, které pfirozené pres krajinnou zelen a porosty remizi a mezi prechazeji k lesnim
celkdm.

Navrzené plochy systému sidelni zelen& v UP navazuji na plochy krajinné zelené& vné zastavéného
Uzemi a na stanovené prvky USES v daném uUzemi. Jedna se také o plochy vefejné zelené& u
komercénich areald. SouCasné je nutné v prostfedi venkovskych sidel zachovavat a obnovovat
stavajici sidelni zelen v dostate¢né Sirokych vnitfnich prostorech a v charakteristické puvodni druhové
(autochtonni) skladbé.

Vyznamnou a nedilnou slozku v jednotlivych sidlech tvofi i plochy vefejnych prostranstvi - parkova
zelen s rekreacni funkci, utvafena v ramci realizace ploch pro bydleni a ob&anskou vybavenost. Jeji
vyznam z hlediska tvorby kvalitniho zZivotniho prostfedi je nezastupitelny. Sou€asné napomaha tato
vyznamna urbanisticka slozka zapojeni stavebnich objektl do krajiny a pfispiva k eliminaci pfipadnych
negativnich vlivi nékterych ¢innosti v daném uzemi na okolni prostfedi. Jedna se o plochu ¢.1 a-&47

vrw

Soupis rozvojovych ploch dle navrhu UP Stfizov

Lokalita C.pl. | Funkéni vyuziti Zpusob vyuziti Poznamka - limit
vymeéra
(ha)
0,04 1 Vefejna prostranstvi — p.zelen Zastavitelna plocha OP VN, sil.
0,17 2 Plochy bydleni Plocha pfestavby
0,10 3 Plochy bydleni Plocha pfestavby
0,44 4 Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN, vodovod
5 Plochy rekreace — sport.plochy Plocha pfestavby
0,07 6 Plochy smiSené obytné Plocha pfestavby
0,12 7 EILE : 3 Plocha-pfestavby OP sil.
Plochy bydleni Zastavitelna plocha
0,48 8 Plochy vyrobni a skladovani Plocha prestavby OP sil.
0,13 9 Plochy ob¢anského vybaveni Zastavitelna plocha OP vyroby
10 | Plochy vyroby a skladovani Zastavitelna plocha OP vyroby
11 | Plochy vyroby a skladovani Plocha prestavby OP vyroby
12 | Plochy tech. infrastruktury Zastavitelna plocha Vodovod
0,36 13 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN
0,38 14 | Plochy bydleni Plocha prestavby
1,30 15 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha
0,50 16 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VZ

0,11 17 | Meltejpa-prestransbri—p-=zelen Zastavitelna plocha
Plochy bydleni - zahrady

0,10 18 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby

0,05 19 | Plochy smiSené obytné Zastavitelna plocha OP VN

0,18 20 | Plochy smisené obytné Plocha prestavby OP VN

0,35 21 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN
22 | Plochy tech. infrastruktury Zastavitelna plocha cov

0,12 23 | Plochy bydleni Plocha prestavby

0,21 24 | Plochy bydleni Plocha prestavby OP sil.

0,25 25 | Plochy bydleni Plocha prestavby

0,56 26 | Plochy vodni a vodohospodaiské | Krajina

0,48 27 | Plochy smisené obytné Plocha pfestavby

0,42 28 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby Pam.strom
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0,19 29 | Plochy smiSené obytné Plocha prestavby

0,77 30 | Plochy smiSené obytné Zastavitelna plocha Pam.strom
0,10 31 | Plochy smisené obytné Plocha prestavhy

0,60 32 | Plochy bydleni Zastavitelna plocha OP VN, sil.
0,22 33 | Verfejna prostranstvi- komunikace | Zastavitelna plocha

4. koncepce verejné infrastruktury

4a) koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni kostru sidla pfedstavuje pratah silnice Ill.tfidy ¢. 111/15523 spojujici Stfizov na severni
stran& s Ceskymi Bud&jovicemi (Borovnice), na strané jizni s Komaficemi. Tato silnice je polohové
stabilizovana, postupné budou upravovany mistni dopravni zavady.

Smérem k chatové osadé a na Lomec (Strazkovice) je vybudovana asfaltova mistni
komunikace, ktera se navrhem nemeéni.

Systém mistnich komunikaci doplni novd mistni komunikace propojujici Stfizov s Doudleby a
s dalSimi objekty v krajiné a dale Doudleby a Lomec (severni propojeni pro turisty).

Podél feky a smérem na Lomec je pocitano s pési turistickou, cyklistickou a hipodopravou. Jsou
zde vedeny dvé hipotrasy, dvé cyklotrasy a dvé turistické trasy. Sit hipotras je doplnéna v severni
Céasti feSeného uzemi.

Garazovani vozidel obyvatel Stfizova je v souCasné dobé zabezpeteno predevSim ve
vestavénych garazich, garaze musi byt v budoucnu soucasti pozemku kazdého rodinného domku a
také soucasti stavby Ci pfestavby objektl nabizejicich ubytovaci sluzby cestovniho ruchu (penziony).

4b) Zasobovani elektrickou energii

S ohledem na navrh novych rozvojovych ploch, pokud stavajici transformovny nebudou
vyhovovat, je navrzeno posileni ve stavajicim umisténi, pfipadné umisténi dvou zcela novych
transformoven v&etné pfipojky VN 22 kV: trafo sever a trafo jih.

V severni ¢asti u plochy €.4 je navrzeno pfelozeni ¢asti stavajiciho vedeni VN, aby se uvolnily
pozemky pro stavbu RD. Pfelozka vedeni je navrZzena i na odbo¢ce k TS 1 stfed v soubéhu se
stavajici komunikaci (mGze byt i kabelem).

4c) Zasobovani teplem

Ve vlastnim sidle Stfizov neni zaveden zemni plyn a ani se s nim nepocita. Vytapéni objektl
v obci je feSeno lokalné pfevazné zdroji na tuha paliva (dfevo, uhli), v mensi mife pak elektfinou.
Predpoklad je proto ¢aste€ny narlst el.vytapéni.

Reseni jsou zavisla vyhradné na rozhodnuti majitele nemovitosti. Navrhovano je vétsi vyuziti
slunecnich kolektorl pro ohfev TUV. Jako individualni feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou
uvazovany dfevo a tepelna Cerpadia.

Jihovychodné od sidla Stfizov je navrZzen koridor pro vedeni vysokotlakého plynovodu
Borovany — VeleSin, dimenze do 250 mm. Trasa plynovodu je vedena tak, aby se vyhnula lesu a
kfizila prvky USES nejkratsi trasou.

Ochranna a bezpelnostni pasma jsou dana zakonem a budou respektovana. Ochranné
pasmo bude u navrzeného vysokotlakého plynovodu 8 m, bezpeénostni pasmo k zamezeni nebo
zmirnéni ucinkd pfipadnych havérii a k ochrané zZivota, zdravi a majetku osob, bude do DN 250 mm
20 m.

4e) Zdasobovéani vodou

V soucasné dobé je na uzemi Stfizova vybudovan vodovod, ktery je ve spravé obce. Z mistniho
vodojemu a z tohoto vodovodu jsou zadsobovany objekty zastavby Stfizova, zbyvajici ¢ast obyvatel je
zasobovana vodou z domovnich studni.

V rozvojovych plochach je navrZzeno prodlouzeni a zokruhovani stavajici vodovodni sité. Nové
fady budou vedeny pfednostné v komunikacich. V lokalitach, kde je pfedepsana uzemni studie, bude
prodlouzeni i propojeni vodovod( feSeno v této studii.

Z 1. AZUR byl do tzemniho planu pfenesen navrzeny koridor pro vodovod V5 zdvojeni pFfivodu vody z
prehrady Rimov - bod 300. 1.AZUR. Na Gzemi koridoru je navrzena plocha s prekryvnou funkci TI-V —
plochy technické infrastruktury — vodovod.

4f) Kanalizace a €OV )
V obci bude vybudovéana nové spladkova kanalizace s COV. DeStové vody budou pfednostné
zasakovany na vlastnim pozemku, pfipadné odvadény stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude
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vyuzita jako deStova a bude doplnéna o nové trasy destové kanalizace. V jizni ¢asti sidla je na vytoku
destoveé kanalizace navrzena retenni vodni plocha.
Navrzena plocha pro COV je vymezena s ohledem na maximalni hranici negativniho vlivu této

COV , 100-m ktera nepfesahuje hranici pozemku a s ohledem na snadny pfistup. Kanalizaéni fady
splaskové kanalizace jsou do této COV privedeny z celého sidla i z nové navrzenych lokalit bydleni —
ze severu, ze stfedu i z jihu.

V rozvojovych lokalitdch bydleni nad 10 RD je moznd zastavba jen po vybudovani obecni (nebo
centralni) COV. Lokality vyméry do 10 RD (cca 1 ha) mohou byt zastavény s odkanalizovanim do
Zumpy na vyvazeni (domovni COV nelze s ohledem na situaci povolit).

4q) Ukladéani odpadt
Odpadové hospodarstvi obce (domovni a komunaini odpad) bude feSeno v souladu se

zakonem o odpadech. Odpady komunalni jsou odvazeny odbornou firmou.

V zapadni ¢asti katastru se nachazi byvaly tézebni prostor, ktery je postupné zavazen inertnim
materialem a rekultivovan. Stavebni, vykopovy inertni material maze byt ¢astec¢né vyuzit k Upravé
cest.

4h) Civilni ochrana
a) Ochrana tzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni
Obec Stfizov neni zafazena v "Povodiovém planu obce s rozSifenou pusobnosti®.

b) Zény havarijniho planovani
Zo6ny havarijniho planovani v obci nejsou.
Z dalSich mimofadnych udalosti vedenych v havarijnim planu JihoCeského kraje Ize na teritoriu obce
predpokladat :
- snéhové kalamity (v dopraveé)
- pad strom( pfi vichficich
- zaplavy na fece Stropnice a MalSe (rekreacni lokality)
- epizootie u hospodarského zvifectva
- lesni pozary.

¢) Umisténi stalych a improvizovanych dkryti

Stalé ukryty v obci nejsou.

Improvizované ukryty (IU) jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach, uréené k ukryti
obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefi s minimalnim
mnozstvim praci nutnych pro Upravu. Vramci Uprav je zabezpeCovan zejména pfivod vzduchu,
utésnéni, zesileni unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi Ukrytd nasypy a
provedeni opatfeni k nouzovému opusténi ukrytu.

Pro zajisténi potfebného materidlu k budovani improvizovanych Ukrytd Ize vyuzit tyto mistni zdroje
materialu:

- piskovny, Stérkovny, kamenolomy, haldy

- sklady stavebniho materialu

- dfevo a jeho zpracovani

- automobilni a specialni technika.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist Jiho&eského kraje neni v obci Stfizov pocitano.
Pro mistni evakuaci vyuzivat ubytovacich kapacit v obci (Skola) & doasné nouzové umisténi do
rodin.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoc

Se zfizenim skladu ¢i Ulozistém materialu civilni ochrany neni na uUzemi obce pocitano. Pro
vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovan material centralné ve skladu HZS J&. kraje a v
pfipadé potfeby rozvezen a vydan. Péc&i obecniho Ufadu bude v pfipadé potfeby zfizeno a
personalné naplnéno zafizeni CO k vydeji prostfedk( ochrany.

Se zfizenim humanitarni zaklady neni v katastru obce pocitano. Materialni humanitarni pomoc
bude v pfipadé potfeby poskytnuta s vyuzZitim pfisunutého materidlu nebo poskytnutého mistnim
obyvatelstvem nepostizenym mimofadnou udalosti na zakladé vyzev k poskytnuti vécné pomoci nebo
z vlastni iniciativy formou nabidek.
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f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
obce
Na uzemi obce neni poditano s umisténim nebezpeénych latek.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Géinku
kontaminace vzniklych pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho pusobeni rizik
vzniklych mimoradnou udalosti ohroZujici Zivoty, zdravi, majetek nebo Zivotni prostfedi. Likvidaénimi a
obnovovacimi pracemi pak ¢innost k odstranéni nasledk( zplsobenych mimofadnou udalosti.
Zachranné a likvidaéni prace provadgji slozky integrovaného zachranného systému.

V feSeném Uzemi lze po upravach vyuzit stavby dotéené pozadavky civilni ochrany:

- stavby pro dekontaminaci osob

- stavby pro dekontaminaci zvirat

- stavby pro dekontaminaci odév

- stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedkd a dekontaminacni plochy.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

K ochrané osob pfed kontaminaci nebezpe¢&nymi latkami, radioaktivnim prachem, u&inky pronikavée
radiace latek skladovanych nebo pfepravovanych na uUzemi katastru obce budou vyuzivany
pfirozené ochranné vlastnosti staveb, budou provadény upravy proti pronikani kontaminantl do
téchto staveb podle charakteru ohrozeni, a to v ramci organizacnich opatfeni ( uzavieni a utésnéni
otvorll, utésnéni vétracich a jinych priduchd a prostupll vSech instalaci, vypnuti ventilace,
premisténi osob apod.). Budovy budou opustény jen na pokyn velitele zasahu.

Ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla bude provadéna pfedev§im improvizovanym
zpusobem, s vyuzitim prostfedk vSeobecné dostupnych v domacnostech, na pracovistich apod.
Budou k tomu vyuzivany jednoduché pomucky (prostfedky improvizované ochrany), které si obané
pfipravi svépomoci a které omezenym zpusobem nahrazuji improvizované prostfedky individualni
ochrany.

Ochrana zvifat bude spocivat zejména v organizacnich opatfenich. Je mozno provadét
improvizované utésnéni stajovych prostorli, okennich a dvefnich otvor(. Opatfeni k ochrané zvifat se
provadi improvizovanym zplsobem s vyuzitim mistnich prostfedku.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fesit v souladu s krizovym planem firma zabezpedujici
zasobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii feSit v souladu s krizovym planem E.ON
C.Budsjovice zabezpedujicim zasobovani elektrickou energii uzemi FeSené obce.

4i) koncepce obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni obce je soustfedéno prfedevsim okolo prostoru navsi a obecniho Ufadu.
Zarizeni obCanského vybaveni a sluzeb ve Stfizové odpovidaji velikosti a vyznamu obce. Pro nové
obc&anské vybaveni (sluzby, prodejny apod.) je vymezena pfedevsim plocha nad hrbitovem.

4j) koncepce verejnych prostranstvi
Vefejna prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch, vefejné
zelené, navesnich rybnicku a vefejné infrastruktury.

Hlavnim vefejnym prostranstvim s pfevahou parkové zelené je a z(istane navesni prostor.
Umisténi staveb v téchto prostorech podléha prevladajicimu zajmu vefejnosti a pfisnéjSimu
architektonickému posouzeni.

V nové vymezenych lokalitach budou vefejna prostranstvi tvofena predevS§im navrhem
obsluznych komunikaci a vefejné zelené, sbérné komunikace je vhodné doplnit pasy jednostranné
zelené s vysadbou dfevin.
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5. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni_systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni_ opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostl loZzisek nerostnych surovin apod.

5a) vymezeni ploch krajiny a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese — urbanisticka koncepce.

Cilem navrhu je mj. humanizace krajiny, zejména z hlediska jeji polyfunkénosti, prachodnosti,
zadrZeni vody v krajiné a udrzitelného rozvoje. Zmény vyuziti téchto ploch jsou mozné pouze
V navrzeném usporadani.

5b) ndvrh USES

Uzemni systém ekologické stability se rozliSuje se mistni (lokalni), regionalni a
nadregionalni Uzemni systém ekologické stability (§ 3 zak. €. 114/1992 Sb.); souhrnné se hovofi o
Uzemnich systémech ekologické stability. Systém USES sestava z biokoridord a biocenter,

USES zr.1993. Dale byly pfevzaty prvky regionalni a nadregionalni Grovné z Krajského generelu
USES, ze Zasad uzemniho rozvoje Jihogeského kraje v&etné 1.-3.aktualizace. Celkem je v Gzemi
vymezeno 5 lokalnich biocenter, 8 lokalnich biokoridor(, 1 regionalni biocentrum RBC 4079 Strafiany,
1 nadregionalni biokoridor NBK 169 Cervené Blato — K118, do Uzemi déle zasahuje ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru.

Navrhy na zemédélské pudé vyuzivaji pfedevsim vodni sité v krajiné, litorald rybnikd, mokfadd,
travnich porostu s vy$$i druhovou diverzitou a stavajicich krajinnych segment(, jako jsou stromofadi
okolo komunikaci, liniova travni a dfevinna spoleCenstva podél vodotedi, dale mensi lesy a lesiky
v zemédélské krajiné a plochy porostlé narosty dfevin, charakteru rozptylené zelené v krajiné nebo
louky. Jejich propojeni je bud vymezené, funkéni, nebo navrzené — dosud nefunkéni, doplnéné a
rozSifené aspofi na minimalni Sifku lokalniho biokoridoru pfevedenim orné plady na travni porosty
nebo ostatni plochy.

Navrzené plochy lokalnich biokoridort:
- LBK 3 - propojeni lesnich celkd
- LBK 4 - propojeni lesnich celku
- LBK 8 - propojeni lesnich celkt
- LBK 11 - propojeni lesnich celk(.

Pro tyto prvky plati:

Pfripustné vyuziti:
e krajinné zelen, remizky, les, doprovodna zelen, travni porosty, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
e péSi cesty a cyklistickeé stezky — jen po okraji plochy
e vodni plochy a toky

Nepfripustné vyuziti:
e stavby omezujici zakladni funkci biocentra nebo biokoridoru.

REGULATIVY PRO RBC 4079 A NBK 169 - SKLADEBNE PRVKY USES - piekryvna funkce
V pfipadé pfekryvu prvkd Gzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti, jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES..

A) Pro funkéni vyuziti ploch regionalniho biocentra

A-1: je pfipustné
e soucasné vyuziti
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e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souc€asnych
ploch USES
A-2: jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3: jsou nepfipustné
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, nap¥. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkeci t&chto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
e rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

B) Pro funkéni vyuziti ploch nadregionalniho biokoridoru
B-1: je pfipustné

e soucCasné vyuziti

e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou€asnych funké&nich
biokoridoru

B-2: jsou podminéné

e nezbytn& nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a zalozZeni chybgjicich C&asti biokoridorl, ruSivé cinnosti, jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, té€zba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

Kizeni dopravni a technické infrastruktury s plochami USES musi byt co nejkrat$i a provedeno
tak, aby se funkce téchto ploch narusila co nejméné.

Dale plati, Ze na plochach vymezenych USES je nepfipustné ménit kulturu s vy$$im stupném
stability za kultury s niZ8im stupném, provadét nepovolené pozemkové upravy, té€Zit nerosty, nebo
jinym zpGsobem naruSovat ekologicko — stabilizacni funkci ploch biocenter (plochy pfirodni) a
biokoridord. Vymezeni ploch je vyznaéeno v grafické ¢asti tzemniho planu.

5c) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajici i navrzenou siti u€elovych polnich a lesnich cest i mistnich
komunikaci a navrhem cykloturistickych, hipoturistickych a pésich tras. Tyto cesty a trasy musi zUstat
verejné pfistupné.

Navrh doplfuje stavajici cesty novymi trasami pro zvySeni prostupnosti a rekreacniho potencialu
krajiny, zejména navrhem komunikace severné sidla Stfizov.

Je pocitano s vyuzitim lavky pro péSi pfes feku MalSe, dllezité zejména pro turisticky ruch v
regionu.
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5d) vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a ochranu prfed povodnémi

Vodnim recipientem Casti feSeného Uzemi je mala vodote¢ (potok), pramenici cca 450 m
severozapadné od Stfizova (povodi feky MalSe), potok po cca 700 m vtéka do feky MalSe. Zbyvajici
¢ast uzemi odvodnuji malé vodotece a melioraéni stoky.

Na severnim okraji zastavby Stfizova je vybudovana mala vodni (pozarni) nadrz, bez stalého
pritoku vody. V navrhu uzemniho planu je pocitano se zachovanim této vodni nadrze, se stavajicimi
trasami vodoteci a se zachovanim a doplnénim doprovodné zelené podél vodoteli. Nové je navrzena
protizaplavova retenéni vodni plocha jizné Stfizova (plocha €.26).

Zaplavové uzemi Q100 a aktivni zéna zaplav je vyhlaSeno na fece Stropnici a MalSi, toto uzemi
zasahuje do rekreacnich lokalit. Do tohoto Uzemi nejsou navrzeny Zadné nové plochy. Zaplavové
Uzemi bylo vyhlageno KU-JCK, OZZL dne 15.6.20009.

Maximalni mnozstvi srazkovych vod z objektll bude feSeno prednostné vsakem do pudy a
lokalni akumulaci.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci
Rekreacni objekty monofunkéniho vyuziti (chaty) ani zahradkové kolonie nebudou ve spravnim
uzemi obce Stfizov mimo vymezené lokality povolovany.
V okolni krajiné je mozno v rozsahu zastavitelnych ploch uvazovat s lokalizaci komplexné
vybavenych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch (rozhledna u vodojemu, penziony na samotach).
Rekreace bude v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti pro dotéenou plochu
usmérniovana zejména na tyto aktivity:
- zafizeni pro hry a sport (hFisté)
- rekreacéni vyuziti bfehd vodnich toku
- volna turistika, cykloturistika, jizda na konich apod. ve vazbé na rekreacni krajinu (farmy, vyhlidky,
pamatné stromy, kaplicky a bozi muka apod.).

5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

V zajmovém Uzemi se v sou€asnosti nenachazi zadny dobyvaci prostor ani chranéné loziskové
Uzemi. Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi stara ddini dila. Je zde rekultivovany stary tézebni
prostor ve spravé obce.

Loziska nerostnych surovin zde dnes nejsou evidovana. V zajmovém uUzemi se v soucasnosti
nenachazi zadny dobyvaci prostor ani chranéné loziskové izemi. Tézba neni navrhovana.

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s uréenim_pirevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Celé feSené Uzemi se déli na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které mohou byt soucasti
zastavéného nebo nezastavéného Uzemi, popf. tzv. zastavitelnych ploch (kap.3).

A - PLOCHY BYDLENI

B - PLOCHY BYDLENIi — ZAHRADY

C - PLOCHY REKREACE — REKREACNI PLOCHY

D - PLOCHY REKREACE — SPORTOVNi PLOCHY

E - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

F — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - KOMUNIKACE
G - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PARKOVA ZELEN
H - PLOCHY SMISENE OBYTNE

| - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

J- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

K- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

L - PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

M - PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

N - PLOCHY ZEMEDELSKE — TRAVNI POROST

O - PLOCHY LESNI

P - PLOCHY PRIRODNI.

TI-V — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VODOVOD
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Pfevazujici vyuziti plochy je dano Vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Prevaznou Cast feSeného Uzemi sidla tvofi objekty bydleni, zejména vesnického charakteru.

6b) Ustanoveni pfipustného, nepfipustného, popf. podminéné pripustného vyuziti

PFipustnost vyuziti plati jak pro navrhované — zastavitelné a pfestavbové plochy, tak pro nastavby,
pristavby a dostavby v zastavéném Gzemi.

Stavby ve vzdalenosti blize nez 50 m od okraje lesniho pozemku budou umistény pouze na zakladé
souhlasu organu ochrany lesa, stavby budou povolovany min. 30 m od kraje lesa.

A - PLOCHY BYDLENI

Na plochach je pripustné umistovat:
stavby rodinnych domu izolovanych ¢&i ve skupiné, s moznym vestavénym nebo pfistavénym
ob&anskym vybavenim nebo malou dilnou & hospodarfstvim neruSicim bydleni (s uzithou
plochou menSi nez plocha bydleni)
rekreaCni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouzici potfebé
daného uzemi, zejména hfisté pro déti apod.
souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené
Podminéné pripustné vyuziti:
samostatné stavby ob&anské a technické vybavenosti a sluzeb — v charakteru vesnické
zastavby
Nepfiipustné je umistovat:
provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény.
Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
stavby o vySce max. do 10 m do hiebene
zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemkl jednoho stavebnika do 30%
(pokud je jiz pfekro¢eno, nelze pudorysné stavby rozsifovat).

B - PLOCHY BYDLENI - ZAHRADY
V tomto uzemi je pFipustné umist'ovat:

zelen plosna, zahrady, sady, vodni plochy, skleniky, dfevéné prodejny vypéstkl, drobné
architektonické stavby (pergoly, lavi€¢ky, zahradni krby, apod.)
plochy souvisejici technické infrastruktury a obsluzné dopravy
USES

Podminéné pripustné je vyuziti:
uCelové stavby a vybaveni souvisejici s rekreacni, zahradkafskou a chovatelskou ¢innosti —
jen do 50 m2 ZP

stavby pro sport - slouzici potfeb& daného Uzemi, zejména hfisté pro déti

Nepfipustné je umisténi:

-provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,

nebo jinak svymi negativnimi vlivy narusuji funkce zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby pouze pfizemni, s vySkou hfebene max. 7 m

objekty budou pfizemni, max. do 50 m2 zastavéné plochy

zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 20%.

pro &asti ploch, které se nachazeji uvnitf prvkd USES, plati pfednostné regulativy a podminky
vyuziti definované pro USES jako prekryvnou funkci

C - PLOCHY REKREACE — REKREACNI PLOCHY
V tomto uzemi je pripustné umist'ovat:

uCelove stavby souvisejici s rekreacni a sportovni Cinnosti (Satny, sauny, socialy apod.),
drobna architektonicka zafizeni (lavicky, odpocivadla, dfevéné pfistfeSky, krby apod.) slouzici
k rekreaci
rekreacni chaty a stavby pro ubytovani
zelen plo3na, liniova, vodni plochy, skleniky
plochy souvisejici infrastruktury a obsluzné dopravy.
USES
Podminéné pfipustné je vyuziti:
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parkovaci a odstavné plochy — max. pro 10 osobnich aut

Nepfipustné je umisténi:

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naru8uji funkce z6ny.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 20%

stavby pfizemni, max. do 80 m2 zastavéné plochy a do vysky 7 m do hifebene

odstupy chat mezi sebou min. 10m.

pro &asti ploch, které se nachazeji uvnitf prvk( USES, plati pfednostné regulativy a podminky
vyuziti definované pro USES jako piekryvnou funkci

D - PLOCHY REKREACE — SPORTOVNi PLOCHY

V tomto uzemi je pfipustné umist'ovat:

hristé

uCelové stavby souvisejici s rekreani a sportovni Cinnosti (Satny, sauny, socialy apod.),
drobna architektonicka zafizeni (lavicky, odpocivadla, dfevéné pfistfesky, krby apod.) slouzici
k rekreaci

zelen plodna, liniova, vodni plochy

plochy souvisejici infrastruktury a obsluzné dopravy.

Podminéné pripustné je vyuziti:

stavby pro ubytovani — pouze uzivatel(l sportovni plochy

Nepfripustné je umisténi:

provozy a cCinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce z6ny.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 10%.

E - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Na téchto plochach je pfipustné umist'ovat:
stavby komeréniho podnikani v obchodé a sluzbach, pohostinstvi
parkovaci plochy pro navstévniky arealu
plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zeleng,
vodni plochy.

Podminéné pfripustné je vyuziti:

objekty pro hromadné ubytovani - pouze pfi dodrzeni hygienickych podminek
bydleni — pouze byt spravce v ramci objektu ob&anského vybaveni

stavby pro vyrobu a skladovani — pouze ¢isté provozy

dilny a sklady - pouze drobné a vestavéné.

Nepfipustné je umist'ovat:

autobazary a jiné provozy obtézujici okolni zastavbu.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
stavby do vySky max.10 m od terénu, vyjime&né véze a poutade i vysSi
zastavitelnost pozemku - aredlu do 50 %.

F — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - KOMUNIKACE

Na plochach je pripustné umist’ovat:

stavby dopravni vybavenosti (napt.Cekarny, zastavky)

mistni obsluzné a sbérné komunikace, cyklostezky a chodniky, parkovaci a odstavné plochy
stavby liniové technické vybavenosti,

zelen liniova, vefejna a izolaéni

Podminéné pfipustné je vyuziti:

stavby vodohospodarské, reklamni zafizeni — jen mimo profil komunikace

Nepfipustné vyuziti ploch:

objekty, které by vyznamné& omezovaly realizaci staveb pfipustnych.

G - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - PARKOVA ZELEN

Na plochach je pripustné umistovat:

vefejna zelen liniova a plosna,
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stavby pro volny ¢as, zejména drobna hfisté a herni objekty, odpocinkové plochy, drobnou
architekturu doplfujici rekreaéni charakter uzemi (lavicky, odpocivadla, lehké pristfeSky
apod.),

stavby informacni povahy,

stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpedujici provoz Uzemi, s vyjimkou
garazi

Podminéné pripustné je vyuziti:

stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky, reklamni zafizeni — jen mistniho vyznamu
parkovaci a odstavné plochy - jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelené
Nepfipustné je umist'ovat:

objekty, které by vyznamné omezovaly realizaci staveb pfipustnych.

H - PLOCHY SMISENE OBYTNE

Na plochach je pripustné umist'ovat :

stavby rodinnych domu, v&etné pfidomniho hospodarstvi

stavby obCanského vybaveni do 1000 m2 zastavéné plochy nerusici bydleni, k obsluze
pfilehlého uzemi

drobné sluzby, dilny do 50 m2

rekreaCni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouzici potieb& daného Uzemi,
zejména hfisté pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy

plochy vefejné zeleng&, malé vodni plochy apod.

USES

Podminéné pripustné je vyuziti:

stavby technické vybavenosti — pro obsluhu tzemi

Nepripustné je umistovat:

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby do 2 NP + mozné podkrovi, s vySkou hiebene max. 10 m

zastavitelnost nadzemnimi objekty stavebniho pozemku nebo souboru pozemku jednoho
stavebnika do 40%.

pro &asti ploch, které se nachazeji uvniti prvkt USES, plati pfednostné regulativy a podminky
vyuziti definované pro USES jako prekryvnou funkci

| - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Na plochach je pFipustné umistovat:

stavby dopravni vybavenosti (napf. ekarny, zastavky)

silnice, mistni obsluzné a sbérné komunikace, cyklostezky a chodniky, parkovaci a odstavné
plochy

parkovaci plochy

stavby liniové technické vybavenosti,

zelen liniova, vefejna a izolaéni.

Podminéné pfipustné je vyuziti:

- stavby vodohospodarské, vodni toky, reklamni zafizeni

Nepfipustné vyuziti ploch:
objekty, které by vyznamné omezovaly realizaci staveb pfipustnych.

J - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
V téchto plochach je pfipustné umistovat:

stavby pro vyrobu a skladovani, priimyslova a zemédélska vyroba a sklady,
stavby technické infrastruktury

stavby energetické (bioplynové a fotovoltaické systémy, vétrné elektrarny apod.)
stavby vodohospodarské

souvisejici dopravni infrastrukturu, dopravni plochy a zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby ob&anského vybaveni (napf.obchodni) - mimo Skolska, zdravotnicka, sportovni a
ubytovaci

stavby pro motoristy, Cerpaci stanice, odpoc€ivky — slouzici pro obsluhu uzemi
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byty — pouze vestavéné, pro sluzebni bydleni.

Nepfripustné je umisténi:
provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zény (mimo OP)
samostatné stavby bydleni a rekreace.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

objekty nadzemni netechnického charakteru musi byt pfizemni (s moznosti podkrovi), s max.
vySkou hiebene do 10 m

zastavitelnost pozemku (popf.arealu) nadzemnimi objekty do 30 %

velikost jednotlivych objektll max. 1000 m2 ZP.

K - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V tomto uzemi je pfipustné umist'ovat:

stavby technického vybaveni a technické stanice (Eerpaci, Cistici, regulacni apod.)
stavby pro cestovni ruch (nap¥. rozhledna)
obsluzné komunikace a parkovisté
zelen plodna, liniova
Podminéné pripustné je vyuziti:
sbérny odpadll — nebudou-li obtéZovat okolni zastavbu
stavby vyskové (stozary apod.) budou posouzeny s ohledem na zasah do krajinného razu
Nepfipustné je umisténi:
objekty, které by vyznamné omezovaly realizaci staveb pfipustnych
stavby pro bydleni a rekreaci.

L - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

<

Pripustné:

vodni plochy, vodni a vodohospodariska dila,

krajinna zeler, doprovodna zelen, travni porosty

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s funkci vodni plochy

prvky USES s prednostnim vyuZitim plochy

Nepfiipustné vyuziti:

zejména nelze pfipustit skladky a sklady hnojiv, chemikalii a pohonnych hmot.

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

Pripustné funkce:

plochy zemédélské — orna puda a trvalé travni porosty (TTP)
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin

plochy vodni a vodnich tokd menSiho rozsahu (do 0,5 ha)
krajinna zelen

pési a ucelové cesty, cyklistické stezky

prvky USES s pfednostnim vyuzitim plochy

Podminéné pripustné funkce:

drobné stavby pro zemédélské hospodareni a ochranu pfirody — do 100 m2 ZP, bez funkce
bydleni &i rekreace

stavby technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu
Nepfipustné funkce:

stavby nesouvisejici s obhospodafovanim ¢€i uzivanim krajiny.

N - PLOCHY ZEMEDELSKE — TRAVNi POROST

Pripustné funkce:

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (TTP), energetické plodiny
plochy lesa (PUPFL)

plochy vodni a vodnich tokd mensiho rozsahu (do 0,5 ha)

krajinna zelen

pési a ucelové cesty, cyklistické stezky

prvky USES s pfednostnim vyuzitim plochy

Podminéné pripustné funkce:

drobné stavby pro zemédélské hospodareni a ochranu pfirody - bez funkce bydleni a
rekreace
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o stavby technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu
Nepripustné funkce:
e stavby nesouvisejici s obhospodarovanim ¢i uzivanim krajiny.

O - PLOCHY LESNI

Pripustné funkce:

plochy lesa (PUPFL)

plochy vody a vodnich tok{l mensiho rozsahu (do 0,5 ha)

pési cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty

stavby pro ochranu pfirody, v&eliny, krmelce, obory

stavby pro lesnické hospodareni

prvky USES s prednostnim vyuzitim plochy

Podminéné pfipustné funkce:

e stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu
Nepripustné funkce:

e vystavba ostatnich objektl nesouvisejici s lesnim hospodafenim

P - PLOCHY PRIRODNI

Pripustné vyuziti:

o krajinna zelen, remizky, les, doprovodna zelen, travni porosty

e prvky USES s pfednostnim vyuzitim plochy
Podminéné pripustné vyuziti:

e pési cesty a cyklistické stezky — po okraji plochy

e vodni plochy a toky — jen mensiho rozsahu do 0,5 ha.
Nepfiipustné vyuziti:

e stavby nesouvisejici s obhospodafovanim ¢i uzivanim krajiny.

TI-V — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-VODOVOD — piekryvna funkce

A) Hlavni vyuziti:

- umisténi trasy dalkového vodovodu

B) Pripustné vyuziti:

- liniové trasy technické infrastruktury, USES

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuziti pfekryvné funkce

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, které by omezily moznost vyuziti Uzemi pro umisténi trasy a zafizeni
dalkového vodovodu.

E) Podminky prostorového usporadani:— koordinace s USES - NBK

6c) Limity a ochranna pasma

V celém FeSeném Uzemi je tfeba respektovat limity vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu
nebo jinych zavaznych opatieni. Vyjimky je nutné podle okolnosti projednat s dot€enymi organy nebo
provozovateli dopravni a technické infrastruktury.

PFi veSkeré Cinnosti je tfeba respektovat pfedevsim tato ochranna pasma:

- ochranné pasmo silnice Ill.tfidy

- ochranné pasmo vodnich zdroj

- ochranné pasmo hrbitova

- ochrana prvk( USES (lesy, nivy, interakéni prvky)

- ochranna pasma inzenyrskych siti (22kV, vodovod, kanalizace, sdélovaci kabely)

- ochrana pamatkové chranénych objektu

- OP pamatnych strom(

- zaplavové uzemi Q100, zejména aktivni zonu.

Navrzené maximalni hranice negativnich vlivli vyuziti ploch:

-z provozu vyrobniho arealu

-z provozu COV.

- maximalni hranice negativnich vlivli ¢innosti na plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti nesmi

presahnout hranici pozemku COV nebo hranici arealu.

Obec StfiZzov je situovana ve Il. vnéjSim pasmu hygienické ochrany pramenisté Vidov. Novou

vystavbu obytnych budov a provozoven je mozné povolit jen v pfipadé, Ze negativné neovlivni jakost a
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zdravotni nezavadnost podzemni vody. Zafizeni zemédélské vyroby - ustajeni dobytka, silazni jamy,
skladky hnoje - nesmi svym provozem zpusobit havarii jakosti pitnych vod.
Na uzemi Il. vnéj§iho PHO nesmi byt:
o Skladky méstskych a prumyslovych odpadu, fekalii a kalu, toxickych
sloZek, odkalisté.
Nadrze na ropné latky.
Provozovani zafizeni se soustfedénou infekci, kafilerie, jatky, spalovny odpadu.
Skladovani pfFipravk(l pro chemickou ochranu rostlin a lesa, rozpustnych
pramyslovych hnojiv.
Omezeni pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa - v blizkosti zastavby se nachazi pozemky
uréené k plnéni funkce lesa, blize nez 50 m od zastavby.
Zajmy vojenské spravy v feSeném Uzemi nejsou evidovany.

7. vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V feSeném Uzemi jsou navrzeny tyto plochy pro veiejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatieni:

Veiejné prospésné stavby /VPS/ UP Stfizov
pro které Ize vyvlastnit

Cislo nazev poznamka - zdivodnéni
VPS1 RozSifeni mistni komunikace Propojeni obci Stfizov — Doudleby
VPS2 Kanalizace z COV Odvedeni vod z COV do vodotede
VPS3 COV Sttizov Cisténi splaskovych vod z obce Stfizov
VPS4 Vodovod a kanalizace Propojeni vefejnych fadu
VPS5 Splaskova kanalizace Odvedeni splaskovych vod
z jihovychodni €asti obce
VPS6 Vedeni VN a TS Posileni zasobovani el.energii
jihovychodni &asti obce
VPS7 Propojujici MK v€.vodovodu a kanalizace Propojeni vefejnych fadd
VPS8 Protizaplavovy rybnik a deStova kanalizace Odvedeni dedtovych vod z obce
VPS9 Destova kanalizace vychod Bezpelné odvedeni destovych vod z
vychodni &asti obce
VPS10 Prelozka vedeni VN Uvolnéni ploch pro RD a
VPS11 Propojujici MK v€.vodovodu a kanalizace Propojeni infrastruktury
VPS12 Nova trafostanice sever na odboc¢ce VN Zaijisténi zasobovani el.energii
sev.Casti obce
VPS13 Destova kanalizace zapad Bezpecné odvedeni destovych vod ze
zapadni Casti obce
Neobsazeno - zruseno
VPS15 Vodovod V5 Dalkovy vodovod
Verejné prospésna opatieni /VPO/
pro ktera lze vyvlastnit
VPO1 Lokalni biokoridor LBK11 Realizace USES
VPO2 Lokalni biokoridor LBK3 Realizace USES
VPO3 Lokalni biokoridor LBK4 Realizace USES
VPO4 Lokalni biokoridor LBK8 Realizace USES

Vefejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni nejsou navrhovana.
Asanaéni zasahy nejsou navrzeny.
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8. vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Predkupni prava jsou uzemnim planem stanovena pro plochy vefejné prospésnych opatfeni:
Predkupni pravo se stanovuje pro obec Stfizov a to na dobu 20 let od vydani tohoto UP.

9. vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti
uzemni_studii_ podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlity pro
porizeni_Uzemni_studie, jeji_schvaleni pofizovatelem a vlozeni _dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci €innosti

9a) Seznam ploch (viz vykres Zakladni ¢lenéni tzemi)
Uzemni studie je pfedepsana v plochach vétsiho rozsahu, exponovanych, s nutnosti vybudovani
spole¢ného ZTV.
Jedna se o tyto plochy:
US1 - plochy bydleni — v€etné ZTV a prelozky VN (lokalita 13)
US2 — plochy bydleni — véetn& ZTV a odvodu splaski na COV (lokalita 15)
US3 - plochy smiSené obytné, véetné ZTV a propojeni komunikaci (lokalita 30).

9b) Stanoveni Ihaty pro pofizeni uzemnich studii a schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do
ustredni evidence

Lhata pro pofizeni Gzemnich studii a jejich schvaleni se stanovuje do 40-let-od-vydani-tohoto UP 5 |et
od data nabyti u€innosti zmény ¢&.2.

10. udaje o poctu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

Navrhova €ast uzemniho planu obsahuje:
- textova Cast 16 listd A4 (str. x az x)
- graficka ¢ast 4 vykresy formatu A1:

Vykres €.I/1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Vykres €.1/2 - Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
Vykres €.1/3 - Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury 1:5000
Vykres €.1/4 - Verfejné prospésné stavby a opatfeni 1 :5000.
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